CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2020

CONTRATO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA - LOTE 04

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA PARA CONCESSAQ ADMINISTRATIVA DESTINADA A
IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E DE MERCADO POPULAR
NA CIDADE DE SAO PAULO. ACOMPANHADA DE INFRAESTRUTURA URBANA.
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS I
DA PRESTACAO DE SERVICOS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N PPP 001/2021

Por este instrumento. tendo de um lado, a COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO
DE SAO PAULO — COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista. com sede na Rua Sdo Bento. n®
405, 12 a 147 andar, Centro. S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n® 60.850.575/0001-25
doravante denominada PODER CONCEDENTE, neste ato representada por seus Diretores abaixo
assinados na forma dos seus Estatutos Sociais, ¢ de outro lado. TEEN-IMOBILIARIO 11 S.A..
Sociedade de Propasilo Especilico — SPE, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 40.255.885/0001-94
constituida especialmente para a execug¢iio do presente contrato de concessfio, doravante
denominada CONCESSIONARIA, com sede na Avenida Angélica, n® 2.510, 2° andar. conjunto
26. Consolagdio. Sdo Paulo, SP, CEP: 01228-200. neste ato, representada por seus Diretores
Alessandro Hideki Harada, casado, administrador de empresas. inscrito no CPF sob n®
264.544.748-10 e RG n° 27.666.439-5 SSP/SP e Marcio Roberto da Silva Dantas, brasileiro.
casado, engenheiro civil, inserito no CPF sob n® 161.792.108-45 ¢ RG n® 25.902.580-X, ambos
com escritorio na Av. Angélica, 2510, 2% andar. conj. 26, Consolagao, CEP 01228-200., na forma
dos seus atos constitutivos. como INTERVENIENTE GARANTIDORA a COMPANHIA SAO
PAULO DE DESENVOLVIMENTO E MOBILIZACAO DE ATIVOS - SPDA, com sede na Rua
Libero Badara, n® 190. 5° andar. nesta Capital. CEP 01008-000. inscrita no CNPJ sob o n°
11.697.171/0001-38, neste ato representada por seus Diretores Srs. Hélio Rubens de Oliveira e
Mauricio Akihiro Maki.

Considerando que:

I. O PODER CONCEDENTE, de acordo com o que dispde a Lei Municipal n.® 14.517. de 16
de outubro de 2007, com as modificagdes introduzidas pelas leis n® 15.838. de 4 de julho
de 2013, n” 16.651, de 16 de maio de 2017 e n® 16.665. de 23 de maio de 2017, a Lei
Muni¢ipal n® 16.703, de 4 de outubro de 2017, a Lei Federal n® 11.079. de 30 de dezembro
de 2004, realizou procedimento licitatério na modalidade concorréneia  publica
internacional para a delegagio da implantagio de HIS-1. HIS-2 e HMP, prestagio de
servigos, e demais investimentos, nos termos adiante especilicados;

1. Apos este regular procedimento licitatério, foi selecionado o CONSORCIO ENGEFORM-
TELAR em conformidade com ato do Sr. ALEXSANDRO PEIXE CAMPOS, publicado \j
no Diario Oficial da Cidade (DOC) do dia 02 de setembro de 2020, p.120; ¢ \)

AN
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HI.  Na forma do que dispde o Edital de Concorréncia Internacional n® COHAB-SP 001/2020,
o CONSORCIO ENGEFORM-TELAR, formado pelas empresas ENGEFORM
ENGENHARIA LTDA E TELAR ENGENHARIA E COMERCIO S.A , vencedoras da
aludida concorréncia pablica, constituiram a CONCESSIONARIA.

Tém as PARTES entre si. justas e acordadas. as condiglies expressas no presente CONTRATO de
PARCERIA PUBLICO-PRIVADA na modalidade de Concessdio Administrativa, que serd regido
pelas normas e cldusulas refendas a seguir.

1. DISPOSICOES GERAIS
1.1 Legislagdo aplicavel

O presente CONTRATO sera regido pelas regras previstas neste Edital e nos seus anexos. pela Lei
Federal n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004, ¢, ainda. observard naquilo que couber, a Lei
Federal n® 8,987, de 13 de levereiro de 1995, Lei Federal n® 4,591, de 1964, Lei Federal n® 4.380,
de 1964, Lel Federal n® 6.766. 1979, Lei Federal n® 9514, de 1997, Lei Federal n* 10,931, de
2004. Lei Federal n® 11.977. 2009, Lei Federal n® 13 465_ de 11 de julho de 2017. Lei Municipal
n® 11.632, de 1994, Lei Municipal n® 13.278, de 2002, Lei Municipal n® 13.973, de 2005; Le
Municipal n® 14.517, de 16 de outubro de 2007, Lei Municipal n® 16,006, de 04 de junho de 2014,
Lei Municipal n* 16,030, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico. Lei Municipal n®
16.237, de 14/07/2015. Ler Municipal n° 16124, de 9 de marg¢o de 2015. Lei Municipal n°
16.127. de 12 de margo de 2015, Let Municipal n® 16402, de 22 de margo de 2016 -
Parcelamenio, Uso e Ocupagio do Solo. Lei Municipal n® 16.651, de 16 de maio de 2017, Lei
Municipal n® 16.642 de Y de maio de 2017 - Codigo de Obras e Edificages, Lei Municipal n®
16665, de 24 de maio de 2017, Lei Municipal n® 16.703, de 2017: Lei Municipal n® 16757, de
2017, Decreto n* 44279, de 2003, Decreto n® 57.377, de 12 de outubro de 2016 - Disciplinas
especificas para HIS, HMP, EHIS ¢ EHMP, e EZEIS, Decrelo n® 57378, de 14/10/2016 -
Regulamenta dispositivos da Lei n” 16,402, de 22 de margo de 2016, Decreto n® 37414, de
27/10/2016 — Isengdes para HIS, HMP, EHIS. EHMP, EZEIS e moradia econdmica (ver art, 19
Lei n® 11.632/94), Decreto n” 57776, de 7/07/2017 - Regulamenta a Lei n” 16.642, de 9 de maio
de 2017, Portaria STN n” 614, de 21 de agosto de 2006, tudo com respectivas alteragdes, e demais
normas vigenles que regem a matéria,

1.2 Fica incorporado ao presente CONTRATO o GLOSSARIO do EDITAL, exceto
quando o contexto ndo pernutir tal interpretagio.

1.3 As definigdes do CONTRATO serdo igualmente aplicadas nas formas singular e
plural:

1.4 Referéncias ao CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir eventuais
alteragdes ¢ aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES:

1.5 No caso de contradigdo, as regras do EDITAL devem prevalecer sobre as do
CONTRATO, e as do CONTRATO sobre as dos anexos do EDITAL e do
CONTRATO:;

1.6 No caso de divergéncia entre os anexos, prevalecerdo aqueles emitidos pelo PODER
CONCEDENTE:

1.7 No caso de divergéncia entre os anexos emitidos pelo PODER CONCEDENTE,
prevalecerd aquele de data mais recenle; /(P/
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No caso de divergéncia entre o lexto escrito. nimeros e calculos, 1abelas ou desenhos.
deve prevalecer a informacio constante no texto escrnto;

Em caso de substitui¢do de qualquer dos indices de reajuste previstos no CONTRATO,
o indice a ser utilizado devera ser aquele que o substituir ou, na auséncia de
substitwgdo automatica, devera haver acordo entre as partes quanto ao novo indice a
ser utilizado:

Os valores em reais correspondentes aos subitens 2.1.64 a 2.1.75 do Ediutal, deverfio ser
apurados pelo PODER CONCEDENTE, na ¢poca da comercializagio das unidades
habitacionais. que devera observar o contido no ANEXO VII DO CONTRATO —
DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HARITACIONAIS.
ou caso a legislagdo de regéncia de HIS e HMP sofra alteragdo,

Para melhor caractenzagio do objeto do CONTRATO, bem como para definir os
procedimentos decorrentes das obrigagdes ora contraidas. integram este instrumento,
para todos os efentos legais @ contratuais, os seguintes anexos:

ANEXO 1 DO CONTRATO - EDITAL DE CONCORRENCIA
INTERNACIONAL N’ COHAB-SP 001/2020. SEUS ANEXOS E ATA DE
ESCLARECIMENTOS DO EDITAL DE CONCORRENCIA:

ANEXO I DO CONTRATO - ATOS CONSTITUTIVOS DA
CONCESSIONARIA:

ANEXO 11l DO CONTRATO - PROPOSTA ECONOMICA
ANEXO 1V DO CONTRATO - GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO:
ANEXO V DO CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO:

ANEXO VI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A PRESTACAQ DOS
SERVICOS;

ANEXO VII DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO
DAS UNIDADES HABITACIONAIS:

ANEXO VIII DO CONTRATO - CONTRATO DE GARANTIA DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL:

ANEXO IX DO CONTRATO - INSTRUMENTO DE GARANTIA
SUBSIDIARIA DO PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA
MENSAL.

ANEXO X DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO
AMBIENTAL,

ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E
ATUACAO DA VERIFICADORA.

ANEXO XI1 DO CONTRATO - TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAOQ,
ANEXO XI1l DO CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE

2, DO OBJETO

4

Constitui o objeto deste CONTRATO a concessdio adminisirativa para;
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IMPLANTACAQ de 636 (seiscentas e trinta e seis) HIS-1. 232 (duzentas e trinta e
duas) HIS-2 ¢ 232 (durenias e trninta e duas) HMP simulianeamente com a
mlragstrutura condoemimal, EQUIPAMENTOS PUBLICOS, INFRAESTRUTURA
PUBLICA ¢ EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS. na
forma exigida neste CONTRATO ¢ seus Anexos.

Prestacdo de SERVICOS, nos termos deste CONTRATO, em especial do seu
ANEXO VI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS
SERVICOS.

3. DA IMPLANTACAO |

3L

325

i
553
Lh

A IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO esia referida a0 LOTE 4 do EDITAL |
da CONCORRENCIA

A IMPLANTACAO consiste nos investimentos para realizagio das obras e servigos |
previslos no _ANEHU 11 DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTACAO, com todos 0s encargos, compreendendo:

Planejamento. elaboracio e execu¢iio de todos os trabalhos técnicos e projetos |
exigiveis e necessarios 4 IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, incluido
0 parcelamento do solo e a regulanzagdo fundidna quando necessarnos.

Submissdo & aprovagdo dos projetos as esferas municipais. estaduais e federais.
quando o caso, cumprindo todas as exigénecias que lhe sejam apresentadas pelos
orgdios e entes publicos compelentes.

Obten¢do dos alvaras, licengas. documentos e certiddes. inclusive ambientais e de
saneamento, exigiveis para a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO.

Construgiio ¢ conclusdo de 1.100 (hum mil e cem) unidades habitacionas, sendo
636 (seiscenlas e trinta e seis) HIS-1, 232 (durentas e trinta e duas) HIS-2 e 232
(duzenias ¢ trinta e duas) HMP | com acabamento complelo, assim compreendido
aquele que atende as especificacdes de desempenho para HIS ditadas pelo
Ministério das Cidades e NBR ABNT 15575 e possibilite a plena fruigio, dos
pontos de vista lécnico. [fisico, juridico e administrativo, pela populagio \
beneficiana. nos termos deste EDITAL. do CONTRATO e respectivos anexos. '

Execu¢do de todas as obras e servigos de engenharia da INFRAESTRUTURA -
PUBLICA, dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS. EMPREENDIMENTOS NAOQ ‘
RESIDENCIAIS PRIVADOS ¢ demais itens expressos no ANEXO Il DO EDITAL

- DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAOQ;

Caberd 3 CONCESSIONARIA execular as obras e servigos de limpeza dos
terrenos, demoligdo, remogdo e destinagdo final dos residuos existentes e derivados. ‘
sempre que necessario, para a execugio do CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE serd responsavel por garantir a comunicacdo com a
sociedade civil afetada diretamente pela IMPLANTACAO até a imissdo da CON- ‘
CESSIONARIA na posse das areas disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE acompanhard as fases de IMPLANTACAO e expediri i
determinagdes a CONCESSIONARIA sempre que entender que o prazo final de
IMPLANTACAQ possa vir a ser comprometido ou que a qualidade se enconlira
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compromenda, sem  prejuizo  da  responsabilidade  contratual  da
CONCESSIONARIA pelos atrasos verificados.

A CONCESSIONARIA poderé apresentar ao PODER CONCEDENTE planos para
a recuperagio de atrasos na IMPLANTACAQ visando ao atendimento dos prazos
finais.

As fases de implantagao deverdo estabelecer correlagio entre os usos habitacionais,
publicos e comércio e servigos, de modo a permitir a fruigo efetiva pelos
moradores na medida em que ocorram as entregas das unidades habitacionais.

A auséncia de aprovaclio dos projetos pelos drgdos competentes somente se
constituira inadimplemento da CONCESSIONARIA se decorrente de motivo a ela
atribuido, caractenzado por culpa ou dolo,

A aceilagiio das obras ficard condicionada a apresentagfo de relatorio e atestado de
conformidade com o ANEXO 11 DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA IMPLANTACAO e demais exigéncias contratuais, a serem expedidos pela
VERIFICADORA.

I facultado ao PODER CONCEDENTE realizar sua propria vistoria de constatagiio
dentro do prazo de 10 (dez) dias. contados da data de recebimento do atestado da
VERIFICADORA, referido no subitem anterior.

No prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento do atestado
da VERIFICADORA o PODER CONCEDENTE devera:

a) notificar a CONCESSIONARIA sobre eventuais desconformidades das obras
com os projelos ou o ANEXO 11 DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA IMPLANTACAQ, hipétese em que a CONCESSIONARIA devera
sanar as desconfornudades. ficando aceita a parcela incontroversa

b) expedir termo de aceitagdo definitivo, o qual atestard o integral cumprimento
das obrigagdes da CONCESSIONARIA relativas 4 etapa de IMPLANTACAQ
vistoriada.

A falta de wisioria do PODER CONCEDENTE impedira aponiamenios ou
exigéncias posteriores, ressalvada a hipotese de defeitos ocultos que somente
podenam ser identificados apos o aceite das obras.

A pendéncia de analise do lermo de aceitagdo por parie do PODER
CONCEDENTE nio impedira que a CONCESSIONARIA proceda a obtengio do
auto de conclusio (Hubite-se) das obras a ser emitido pelo érgdio competente.

Sem prejuizo da vistoria realizada pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA garantira o direito aos ADQUIRENTES de realizar duas
visilas monitoradas, agendadas previamente, a primeira entre 0 Sexto e o lerceiro
meses que antecedem a conclusido do empreendimento. e a segunda no ultimo més
antes da conclusio do empreendimento.

Por proposta da CONCESSIONARIA. tecnicamente justificada. o PODER
CONCEDENTE podera autorizar modificagdes ou adequagdes nos projelos.
respeitadas as diretrizes constantes do ANEXO 11 DO EDITAL - DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTACAQ, arcando a CONCESSIONARIA com todos

05 custos decorrentes. f..
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N COHAB-SP 001/2020 — PPEMUNICIPAL DA HABITACA - 11
Contrato de Concessdo Adminisirativa — Lote 4 -

Pdgina 5 de 67 /\f\

| o




3.2.19.

3.3

A CONCESSIONARIA podera, sem prejuizo das suas obrigagdes contratuais e por
sua conta e risco, valer-se de construtoras, incorporadoras imobilidrias, nos termos
do artigo 31 da ler n® 4.5391/64. incluindo sociedade AFILIADA, para reahizar e
concluir lodos 0s negocios tendentes 4 construcldo das unidades habitacionais e
alienacdo das fragdes ideas e umdades autdnomas, sem que isto signifique
exoneragio das responsabilidades da CONCESSIONARIA perante o PODER
CONCEDENTE.

0O PODER CONCEDENTE poderd, mediante solicitagio da CONCESSIONARIA
¢ previo exame de ménto em face do interesse da politica publica municipal de
habitagfio, outorgar poderes para a CONCESSIONARIA promover desapropriacdes
de lerrenos para destina-los exclusivamente a IMPLANTACAO, em quaisquer das
[ases, nos termos do Edital e deste CONTRATO:

A IMPLANTACAQ dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS devera obedecer as condigdes e
aos limites de valores de investimentos dispostos no item 8.7.4 deste CONTRATO e seus
subitens.

4. DOS SERVICOS

4.1

4.1.1.

4.1.3.

4.1.5.

4.1.6.

A CONCESSIONARIA deverd prestar os SERVICOS abaixo em obediéncia ao disposto
no ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A PRESTACAQ DOS SERVICOS, observando os
parimetros de desempenho previstos no ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO.

APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS cadastrados pelo PODER
CONCEDENTE, para HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, prestados pela CONCESSIONARIA
desde o recebimento da lista apresentada pelo PODER CONCEDENTE até 6 (seis)
meses contados da efetivagiio do registro do contrato de aquisicio das unidades
habitacionais pelos ADQUIRENTES.

APOIO A GESTAQ CONDOMINIAL nos condominios de HIS-1 e HIS-2 e HMP.
pelo prazo de 2 (dois) anos contados da data da instalagio dos respectivos
CONDOMINIOS, independentemente de a CONCESSIONARIA vir a ser a
administradora.

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-DCUPAC?\D_ para as familias sele-
ctonadas para os condominios de HIS-1 e HIS-2 e HMP. tendo como marco inicial
Y (nove) meses antes da data prevista para a entrega das unidades habitacionais de
cada condominio aos ADQUIRENTES e (inal e 2 (dois) meses depois da entrega

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO para as familias
adquirentes dos condominios de HIS-1 e HIS-2. devera ser realizado pelo periodo
de 3 (trés) anos. contados a partir da data da emissdo do Auto de Conclusdo
(Habite-se) de cada CONDOMINIO,

MANUTENCAO PREDIAL. circunserito aos CONDOMINIOS de HIS-1 e HIS-2,
este SERVICO devera ser prestado pela CONCESSIONARIA a partir da emissdo
do Auto de Conclusiio (Habite-se) de cada CONDOMINIO até o termo final da
CONCESSAO,

APOIO A REGULARIZACAO FUNDIARIA ¢ MANUTENCAO DE AREAS
VERDES E ESPACOS LIVRES: servigos a serem prestados pela
CONCESSIONARIA com a finalidade de legalizar todos os empreendimentgs
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4.3

4.4,

4.6.

objeto da IMPLANTACAQ. sejam puiblicos ou privados. observando as exigéncias
constantes das diretnizes especificas contidas no ANEXO 1l DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO.

Salvo se decomrentes de vicios construlivos, estdo expressamente excluidas da manutengio
correliva e preveniiva a pintura das areas pnvativas das unidades habilacionais

A ocorréncia de gualquer ato ou fato alheio ao controle da CONCESSIONARIA, que
interrompa ou afete a prestagiio dos SERVICOS, niio ensejard a aplicagdo de penalidades
A CONCESSIONARIA

A suspensio da prestagdo de quaisquer dos SERVICOS por decorréncia de conflitos
multiludinarios ou de oulros molives que ameacem a seguranga das areas, das unmidades
residenciais ou ndo residenciais. dos ADQUIRENTES ou dos colaboradores da
CONCESSIONARIA nao ensejara a aplicagio de penalidades 4 CONCESSIONARIA
durante o tlempo em que perdurarem os eventos impeditivos.

Na ocorréncia da hipotese prevista no item anterior, de forma definitiva e insanavel,
haverda reducio proporcional na CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
relativa a esta parcela do SERVICO

A VERIFICADORA atestard a realizagio das manutengbes preventiva e corretiva nos
prazos [lixados. apontando eventual descumprnimento para efeito da apuragdo da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEXO V DO
CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO

5. DOS INVESTIMENTOS, FORMA E CONDICOES PARA EXECUCAO DO
CONTRATO.

5.1.

Uh LA
iy
L

Ln
S

5.1.6.

Em quaisquer das fases de execugdo do contrato os investimentos e servigos ficario a
cargo exclusivo da CONCESSION ARIA e compreenderio:

A visdio global com identificagdo clara de todos os seus elementos constitutives, das
obras e servigos @ executar e dos matenais e equipamentos a serem incorporados,
adotando  especificacdes que assegurem os melhores resultados para a
IMPLANTACAO do OBJETO deste CONTRATO.

Elaboragdo de estudos preliminares da IMPLANTACAO;

Elaboragdo do projeto de parcelamento do solo, contemplando toda a infraestrutura
urbana necessaria, nos termos da legislagfio vigente,

Regularizagio fundiaria, caso necessaria, com apoio institucional do PODER
CONCEDENTE:

Concepgdo e elaboragio de lodos os projetos arquitetonicos e de engenharia
contemplando elementos suficientes e em nivel de precisdo adequado. com definigdo
de método construtivo, especificagdo de materiais e equipamentos, em estrila
observincia das diretrizes e cronogramas previsios no ANEXO 11 DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO ¢ as normas lécnicas
pertinentes da Associagdio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT. sem prejuizo de
outras aplicaveis 4 especie.

Obtengao dos Alvards e Licengas exigidos, inclusive ambientais,
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51,00,

5111

5.1.12;

S:kE3:

Tralamento ambiental para a IMPLANTACAO do OBIETO deste CONTRATO.
incluindo impactos e remediacdes. exigéncias e condicionanfes constantes das
respectivas licengas ¢ a elaboragio dos documentos técnicos necessanos, em nome
proprio ou do PODER CONCEDENTE ou dos proprietarios tabulares das areas
disponibilizadas:

Adogfio de conceitos de economia de recursos e sustentabilidade, sempre que exigivel
e em conformidade com a legislagio pertinente. especialmente reuso de agua e
eficiéncia energética;

Requenmentos para aprovagiio e obtenglio das licencas para o conjunto de projetos
relacionados ao ohjeto deste CONTRATO., junto aos drgdos competentes envolvidos:

Observancia nos projetos e suas revisbes das normas, padrdes e especilicagdes
técnicas vigentes a época das respectivas aprovagdes:

O ayuizamento das agdes de desapropnagdes e mstitui¢do de serviddes, relacionadas as
suas obrigagdes. quando for o caso.

Execugdio das obras civis em cumprimento aos Cronogramas previstos no ANEXO 11
DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAQO e as
especificagdes e procedimentos da legislagdio pertinente.

Apresentagdo prévia do Plano de Seguros. compativel com o cronograma e com o
Plano de Negocios elaborado e apresentado pela CONCESSIONARIA juntamente
com a PROPOSTA ECONOMICA

6. REVISOES ORDINARIA., EXTRAORDINARIA E NOVOS INVESTIMENTOS

6.1

62

6.3

Desde que executados, entregues e aceitos ao menos 50% (cinquenta por cento) do objeto
do CONTRATO. considerados para esse calculo os empreendimentos habitacionais de
interesse social HIS-1 e HIS-2 gue estiverem disponiveis para utilizagiio, considerando a
disponibilizagdo técnica, fisica, juridica ¢ admunistrativa, serdo abertos, observada a
periodicidade trienal. procedimentos de REVISOES ORDINARIAS da CONCESSAOQ. os
quais poderdio culmmar com a revisio dos valores dos inveslimenlos e respectivos
cronogramas. plano de seguros e garantias e dos indicadores de desempenho. a fim de
adapta-los as modificagdes ou alteragdes que tenham sido percebidas na execugdo do
CONTRATO, sempre observande o equilibrio economico-financeiro deste ¢ as demais
clausulas contratums pertinenies.

Desde que atenda as diretrizes gerais e especificas para a IMPLANTACAQ, observadas
as demais condigdes do EDITAL, do CONTRATO ¢ seus respeclivos anexos, no processo
de REVISAO ORDINARIA as PARTES poderdo prever a realizagio de novos investi-
menios. de modo a aprimorar ou expandir o plangjamento ¢ a execugdo, ainda que
decorrentes de eventos identificados em momento anterior, respeitado o ciclo de revisio a
que se relere.

Os novos investimentos poderio ocorrer na mesma drea do LOTE em IMPLANTACAO,
em novas areas localizadas preferencial e prioritariamente no territdério da mesma
Subprefeitura a serem indicadas pelo PODER CONCEDENTE ou viabilizadas pela
CONCESSIONARIA.

{#[
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631

6.3.2.

6.3.3.

6.3.3 1

6.3.3.2.

6.3.3.3,

634

6.3.6.

63.7.

6,38

6.3, 10,

A realizacdo de novos investimentos fora das areas ja indicadas nio podera prejudicar,
suspender ou comprometer a ma]img:ﬂg dos projetos nelas previstos, admitida a
revisdio do cronograma de IMPLANTAC AQ,

Os novos investimentos, ndio previstos originalmente ¢ eventualmente implementados
em fungio do conjunto de ciclos de REVISAQ ORDINARIA nio poderdo, em seu
conjunto, acarretar revisio do prazo da CONCESSAO que contrarie 0 §3° do artigo 3°
da Lei Municipal n 14.517. de 2017.

Cada ciclo de REVISOES ORDINARIAS seri processado conforme segue:

Priorizagio de adequagdes aos investimentos e intervengdes da IMPLANTACAO
em curso,

A demonstraciio de que os novos investimentos atendem aos requisitos constantes
dos incisos [ a IV do artigo 10, da Lei 11.079. de 30 de dezembro de 2004 o as
demais formalidades legais exigidas.

Aprovagido final pelo PODER ('DNC‘EDEN:I‘ E, com autorizagiio para elaboragio
dos projetos executivos pela CONCESSIONARIA,

Definida a realizagio de novos investimentos. poderdo ser processados, nos termos
estabelecidos pelo PODER CONCEDENTE, as correspondentes adequacdes dos
planos de seguros e planos de garantias para refletir a necessidade de contratacio de
apolices ou estruturagio de demais operagdes que assegurem o cumprimento
tempestivo. quantitativo e qualilativo, da execugio do CONTRATO, dos
investimentos e das adequagdes delinidas pelo PODER CONCEDENTE.

Apbs o processamento de cada uma das etapas anteriormente descrilas as PARTES
procederio ao cileulo do desequilibrio, se for o caso. considerando eventuais
compensagdes de haveres e onus devidos por cada uma das PARTES ¢, conforme o
regramenio esiabelecide por este CONTRATO, & recomposicio do equilibrio
ecendmico-financeiro.

A revisio dos investimentos implicari elaboragiio de PLANO DE NEGOCIOS
especifico que a reflita de modo segrepado dos investimentos ori ginais, bem assim os
demais impactos relacionados ao processo de REVISAQ ORDINARIA do
CONTRATO DE CONCESSAO.

A revislio serd, necessariamente. formalizada por meio de termio aditivo e
modificative.

A andlise de propestas de novos investimentos nio interrompe nem suspende os
prazos de inicio e conclusio de obras previstas no cronograma original da
IMPLANTACAO, permanecendo estes validos e vigentes para fins de
acompanhamento, fiscalizagfio e aplicacdo de penalidades.

O termo aditivo ¢ modificativo a que se refere o subitem Erro! Fonte de referéncia
nio encontrada. deverd, simultaneamente i inclusio de novos investimenios.
estabelecer o mecanismo para reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO.

Quaisquer das PARTES poderdo pleitear REVISAO EXTRAORDINARIA do
CONTRATO em face da materializacdo concreta ou iminente de evento cujas
consequéncias sejam suficientemente gravosas a ponto de ensejar a necessidade de
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6.3.12.

avaliagiio e providéncias urgentes, aplicando-se a REVISAQO EXTRAORDINARIA as
mesmas disposi¢des previstas para a REVISAO ORDINARIA acima estipuladas.

Caso o processo de REVISAO EXTRAORDINARIA seja mmiciado por meio de
solicitagio da CONCESSIONARIA, esta devera encaminhar subsidios necessarios
para demonstrar ao PODER CONCEDENTE que o ndo tratamento imediato do evento
acarretard agravamento extraordinario e suas consequéncias danosas.

O PODER CONCEDENTE terd o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
formalizagio da solicitagio apresentada pela CONCESSIONARIA, para avaliar se os
molivos apresentados justificam o (ratamento 1mediato e se respaldam a nfo
observincia do procedimento ordindrio de REVISAQ do CONTRATO. motivando a
importancia de ndo aguardar o lapso tlemporal necessario alé o processamento
tempestivo da REVISAO ORDINARIA.

7. DAS AREAS PARA A IMPLANTACAO DO OBJETO DO CONTRATO

8 3

7.2

1.3

74

7.4.1.

74.2

As dreas necessirias para a IMPLANTACAQ do objeto deste CONTRATO serio
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, constando do ANEXO 11 DO EDITAL —
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO as diretrizes especificas para a
IMPLANTACAO para 0 LOTE 4, relativo a este CONTRATO.

As areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE poderido ser originarias
das adminmistragdes diretas ou indiretas (Orgdios. aularguias, fundagdes, empresas.
agencias) do Municipio. do Estado e/ou da Unido, na forma que vier a ser estabelecida nos
instrumentos proprios de convénios ou parcena e cooperagfio firmados enire esles enies.
drgfios ou entidades.

O PODER CONCEDENTE podera, ainda. promover chamamentos puablicos para
selecionar e habilitar areas privadas para eventual e futuro aproveitamento para os
objetivos deste CONTRATO, na forma que vier a ser estabelecido no ato convocalorio
Proprio.

Mediante requenmento expresso das entidades sem fins lucrativos, movimentos sociais,
associagdes e cooperativas. ou de empresas do ramo da construcdo civil, contemplados em
chamamentos publicos ou procedimentos congéneres em vigor, realizados pela COHAB-
SP. dos quais derivaram a vinculag@o de terrenos para viabilizar empreendimentos pelo
Programa Minha Casa Minha Vida - FAR ou FDS - o PODER CONCEDENTE ¢ a
CONCESSIONARIA, de comum acordo, poderdo deferir a adesdo de tais terrenos e
respectivos projetos aos termos deste CONTRATO.

O deferimento do pleito mencionado no subitem 7.4 ficard condicionado. ainda, ao
equacionamenlto de eventual impaclo econdmico-financeiro caso resulte acréscimo no
valor da CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL. especialmente se
decorrer de divergéncias nos critérios de enguadramento da demanda e das condigdes
de comercializagdo das unidades habitacionais aos beneficidrios finais em relagdo aos
previstos neste CONTRATO. especialmente no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA
A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS.

O PODER CONCEDENTE podera delenr a adesdo de areas com as mesmas
vinculagdes. derivadas do Esiado ou da Umdo. e respectivas empresas. fundagdes ou
autarquias. desde que expressamente requernidas.

Quanto is areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, este se obriga a:
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a) transferir a posse para a CONCESSIONARIA dentro dos prazos estipulados neste ,
CONTRATO. i

b) enquanto ndo for promondﬂ transferéncia dominial 4 CONCESSIONARIA,
diligenciar para que o proprietario labular viabilize a submissdo aos processos de |
aprovagio e licenciamento de todos os projetos necessérios 4 IMPLANTACAQ
junto aos o6redos técnicos e oficiais de registro competentes, inclusive
providenciando as anuéncias e oulorga de poderes exigiveis.

7.6, Altemativamente & transferéncia de dominio das areas a serem disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA podera optar por receber a outorga de |
poderes. por instrumento publico de mandato. para os fins especificos de cumprimento
deste CONTRATO e para a promogdo de parcelamentos de solo e incorporagdes
imobilianias, estas de acordo com a Lei n” 4591, de 1964, e suas modificadoras. |.

1.7 O PODER CONCEDENTE podera, tambeém, mediante ajuste correspondente no valor da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL indicar novas dreas municipais, '
estaduais ou federais para IMPLANTACAQ do objeto deste CONTRATO, respeitados os |
acordos de parceria e cooperagdo firmados com o Estado ou a Unido.

78 E vedado &4 CONCESSIONARIA usar, gozar e dispor das dreas disponibilizadas pelo |
PODER CONCEDENTE para finalidades diversas daquelas previstas no objeto deste |
CONTRATO e seus anexos.

7.9 Por motivo justificado, fundado em fato superveniente devidamente demonstrado que
impega, total ou parcialmente. a IMPLANTACAOQ nas areas disponibilizadas, o PODER
CONCEDENTE podera substituir as prejudicadas por outras que permilam implantar os
mesmos quantitativos, priontariamente localizadas no terntono da mesma Subprefeitura
das dreas substituidas.

7.10. A impossibilidade refenda no subitem anterior podera ser invocada pela
CONCESSIONARIA ou pelo PODER CONCEDENTE at¢ o termo da ETAPA
PRELIMINAR, preferencialmente,

7.11. A CONCESSIONARIA somente podera opor-se & substituigio se ficar demonstrada a
inviabilidade técnica ou ambiental.

712, A substituigdo de area(s) por si s6 ndo implicara reequilibnio contratual.

713,  Uma vez conferida a posse 4 CONCESSIONARIA das dreas para a IMPLANTACAO
cabera a ela zelar pela guarda vigilancia e seguranga, das areas e dos imoveis por ela
edificadas. devendo adotar as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis na protegio do
patrimonio vinculade 4 CONCESSAQ. dos ADQUIRENTES e dos seus proprios
empregados

7.14.  As responsabilidades da CONCESSIONARIA quanto ao subitem anterior prevalecerdo
até 20 (novenia) dias depois do aceile daguelas pelo PODER CONCEDENTE, excelo nos
casos de desidia por parte da CONCESSIONARIA nas providéncias de apoio & obtengiio
dos fMnanciamentos aos ADQUIRENTES, hipotese em que a guarda sera de
responsabilidade da CONCESSIONARIA enquanto perdurar a sua falta,

715 Se durante o prazo da IMPLANTACAOQ forem necessirias medidas urgentes para evitar
quaisquer riscos de acidentes ou danos ou para garantir a seguranga de pessoas ou de bens,
bem como a posse das areas, a CONCESSIONARIA adotard as medidas necessdrias por
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7.16.

7.17.

7.19,

1.200

micianva  propria.  independentemente de evenual notificagio do PODER
CONCEDENTE

Se o CONCESSIONARIA, depois de notificada, ndo adotar as medidas necessarias no
prazo fixado o PODER CONCEDENTE executard tais medidas as expensas da primeira.

A constituigdo de conselhos gestores de ZEIS, para os casos em que a legislagio exigir,
ficard inteiramente a cargo do PODER CONCEDENTE. que o fara até o termo da
ETAPA PRELIMINAR e, também. respondera pelo reequilibrio econémico do contrato
na hipotese de emergirem desses conselhos decisdes que alterem as condigbes da
IMPLANTACAO e da comercializa¢io das unidades habitacionais.

Se convocada pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA devera prestar apoio
operacional para a realizagdo das reumides dos conselhos de ZEIS cniados para os fins
deste CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE podera aplicar, no que couber, os dispositivos do Consércio
Imobiliario de que tratam o artigo 102 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, e a Lei n°
16.377, de | de fevereiro de 2016.

A concessdo nos termos deste CONTRATO das dreas que forem destinadas aos
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS poderdo ter seus prazos
prorrogados por periodo de ate 25% (vinte e cinco por cento) do prazo da CONCESSAQO.

8. DO PARCELAMENTO DO SOLO

5.1

5.3

5.4

8.5

8.6,

Caberda 4 CONCESSIONARIA promover os parcelamentos do solo, retificagdes de dreas,
incorporagdes imobiliarias e instituir os condominios que se fagam necessarios. em
obediéncia a legislagdio de regéncia

Mediante solicitagio expressa da CONCESSIONARIA o PODER CONCEDENTE 2
investird de poderes bastantes para que possa cumprir as obrigagbes mencionadas no
subitem anterior, mediante outorga de mandatos especificos, sendo que para as
incorporagdes sera observada a forma prevista no paragrafo pnmeiro, do artigo 31, da Le
Federal 4.591. de 1.964, com suas alteragdes, inclusive com poderes para alienagio,

Para as dreas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE cabera a este
diligenciar diretamente ou junio ao titular de direito tabular a lavratura dos instrumentos
necessarios para mnvestir a CONCESSIONARIA nos poderes especificos para o
cumprimento do subitem anterior,

Os mandatos referidos nos subitens anteriores atribuirio 8 CONCESSIONARIA exclusiva
responsabilidade. objetiva e subjeliva, pelos atos praticados, direta ou indiretamente,
arcando mtegralmente por danos de qualquer natureza.

Os instrumentos de mandato devem conter dispositivo que assegure a reversdo da
titularidade em favor do PODER CONCEDENTE na hipotese de inexecugio do
CONTRATO da CONCESSAOQ,

A insutuigio de gravames sobre os imoveis disponibilizados pelo PODER CONCE-
DENTE deve se restringir as necessidades de execuglo fiel do CONTRATO para garantir
a IMPLANTACAOQO em todas as suas fases e a destinagio das unidades habitacionais
produzidas exclusivamente a demanda indicada peloc PODER CONCEDENTE, na forma
deste CONTRATO, em especial do ANEXO VII DO CONTRATO — DIRETRIZES
PARA COMERCIALIZACAQO DAS UNIDADES HABITACIONAIS.
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B.7.1.
8711,

8.7.1.2.

37.1.3.

8.7.14.

8.7.1.35.

8.7.1.6,

8.7.1.%7

Todos os énus, custos. taxas, emolumentos e demais despesas incorridas em raziio do
parcelamento. retificacdes. incorporagdes e instituicdes de condominio caberio
exclusivamente 4 CONCESSIONARIA. independentemente do momento de sua
exigéncia e ainda que lan¢ados em nome dos proprietanos tabulares das dreas.

Das areas pubhcas:

As greas publicas ou de fruigio publica, fragdes ideais. unidades auténomas,
institucionais (EQUIPAMENTOS PUBLICOS). espagos livres e areas verdes e
sistema viario, que resultarem dos parcelamentos e das incorporagoes imobiliarias,
lerde suas titulandades atribuidas na forma da legislagio especifica, seguindo o rito
do processo de promocio e registro dos atos e instrumentos de parcelamento ou de
incorporagoes a que estiverem submetidas.

Independentemente da transferéncia dominial ao PODER PUBLICO ou a0 PODER
CONCEDENTE. conforme o caso, a CONCESSIONARIA devera executar as
obras e servicos relativos 4 INFRAESTRUTURA PUBLICA e aos
EQUIPAMENTOS PUBLICOS e aos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS especificados no ANEXO 1I DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO, no item que
corresponder as diretrizes especificas do LOTE a que se refere este CONTRATO, ¢
promover os registros ¢ averbagdes devidos no oficial de registro competente,
inclusive quanto ao cadastro municipal de contnbuintes.

Para o objeto deste CONTRATO os investimentos nas obras e servigos referidos no
subitem anferior estiio estimados nos subitens 13.6.11.1 ¢ 13.6.11.2 do Edital,

Na hipotese de impossibilidade da execugdo de alguma obra ou servigo do abjeto
do CONTRATO por motivo nio imputdvel a CONCESSIONARIA o valor
correspondente  serd  apurado e descontado da CONTRAPRESTACAQ
PECUNIARIA MENSAL a ser paga

Se a impossibilidade resultar de motivo imputavel 4 CONCESSIONARIA esia
ficara sujeita, além do mencionado desconto no valor da CONTRAPRESTAC AO
PECUNIARIA MENSAL, as sangdes previstas neste CONTRATO.

A transferéncia da posse, em favor do Municipio dos espagos livres e dreas verdes.
sistema viano e institucionais. deverd ocorrer no praza maximo de 30 (tninta) dias
depois da expedigio de termo de aceite relativo & edificacdo do equipamento
publico correspondente, sem prejuizo dos SERVICOS previstos neste
CONTRATO.

Se as transferéncias de dominio das areas publicas ndo tiverem sido formalizadas
no ambito dos registros de parcelamento ou das incorporagdes a
CONCESSIONARIA tera 30 (tninta) dias contados da daita da expedigiio dos
registros respectivos para procede-las.

Das areas residencials ou habitacionais:

As areas habitacionais serio submetidas ao regime das incorporagoes imobilianas e
condomuniais e a transferéncia das ragdes 1deais ou unidades autdnomas se dara em
favor dos ADQUIRENTES. observado o contido no ANEXO VII DO CONTRATO

DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS  UNIDADES
HABITACIONAIS.
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3.7.3.

3.7.3.1,

8732

Das areas destinadas aos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR)

As greas, edificadas ou nfio, destinadas aos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS que resultarem dos parcelamentos e das incorpora-
¢des imohlianas, terdo suas ttularndades atmbuidas ao PODER CONCEDENTE.
ou a quem este indicar, ou a0 PODER PUBLICO nos casos em que e legislagio
assim delinir no processo de promogdo e registro dos alos e instrumentos de
parcelamenio ou de incorporagio a que estiverem submetidas,

Os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS serfio objetos de
exploracdo ou alienaciio, conforme segue!

87321 A CONCESSIONARIA podera exercer a exploragfio mercantil  dos

EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS durante o prazo de
vigéncia do CONTRATO. mas as receitas deverdo ser compariilhadas com o
PODER CONCEDENTE na forma estabelecida no subitem Erro! Fonte de
referéncia niio encontrada, deste CONTRATO.

873.2.2 Sem prejuizo dos direitos de exploragio e respectivos paclos firmados pela

874
874

8.7.4.2

8743

CONCESSIONARIA para tanto., o PODER CONCEDENTE ou o Poder
Publico, conforme o caso ¢ respeitando a legislagio incidente podera promover a
alienagdo dos EMPREENDIMENTOS NAQ RESIDENCIAIS PRIVADOS,
posio que reversivels. em qualquer momenio da vigéncia deste CONTRATO.

Dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A IMPLANTACAOQ dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS ocorrera em sede de
revisio nos termos do item 6 do ANEXO [II DO EDITAL — MINUTA DO |
CONTRATO. nio se aplicando, neste caso, o subitem 6.1 do mesmo anexo,
observande como limite para mvestimento o valor de RS 36.372.242,00 (trinta e

seis milhdes, trezentos e setenta e dois mil, duzentos e quarenta ¢ dois reais).

Até o térmuno do prazo da ETAPA PRELIMINAR, prevista no subitem 9.2.1.7

deste CONTRATO, o PODER CONCEDENTE, com o apoio técnico dos orgiaos
selonais respeclivos ¢ da (_JDNCESSIDNARIA. devera especificar e dimensionar .
0s EQUIPAMENTOS PUBLICOS que pretende implantar. contemplando as |
especilicagdes técnicas, memonais, planilhas de precos com base nas tabelas da
Secretana de Infraestrutura Urbana (SIURB) e cronograma fisico-financeiro.

O instrumento requerido para levar a efeito a revisdo mencionada no subitem ‘
8.7.4.1, além de conter as especificagdes e valores para a implantagio dos
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, devera expressar a forma da complementacdo das
garantias contratuais e a formula para realizar o reequilibrio econémico-financeiro

do CONTRATO, observando, no que couber, os dispositivos do capitulo 22 deste ‘
instrumento. em especial 0 metodo do FLUXO DE CAIXA MARGINAL previsto

no subitem 22 12 2,

9. DA VIGENCIA E DOS PRAZOS DA CONCESSAO

91, A CONCESSAOQ vigorara pelo prazo de 20 (vinte) anos. |
92 O inicio da contagem do prazo da CONCESSAQ dar-se-a a partir do término do prazo da Lf/
ETAPA PRELIMINAR.
)
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N COHAB-SP 001/2020 - PPP MUNICIPAL DA HABITAL A Iﬁlj ‘
Cantrato dé Concessio Adminisirativa = Lote 4 i
Phgina 14 dc 67



9212,

9214

A ETAPA PRELIMINAR:

A ETAPA PRELIMINAR terd duracio de até 06 (seis) meses, contados da data de
assinatura do CONTRATO, e compreendera as seguintes atividades:

a) autorizagdo expressa do PODER CONCEDENTE para que a
CONCESSIONARIA possa ingressar livremente nas areas a  serem
disponibilizadas para a IMPLANTACAQ e realizar as demais atividades para a
execucio do OBJETO do CONTRATO.

b) especificagio ¢ dimensionamento pelo PODER CONCEDENTE da
INFRAESTRUTURA PUBLICA e dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS que
pretende implantar, com o apoio dos Orgdos setoriais respectivos e da
CONCESSIONARIA. acompanhados das plamlhas de pregos e memoriais,
cronograma [isico-financeiro, elaboradas com base nas 1abelas da Secretaria de
Infraestrutura Urbana — SIURB.

¢) formalizagio pela CONCESSIONARIA da contratagio da VERIFICADORA.
observando o disposto no ANEXO X1 DO CONTRATO — DIRETRIZES
PARA CONTRATACAO E ATUACAOD DA VERIFICADORA

d)} formalizagdio do contrato de penhor de quotas e do contrato de garantia
solidaria necessarios para efetividade da GARANTIA prestada pelo PODER
CONCEDENTE. nos termos dos subitem Erro! Fonte de referéncia niio
encontrada. deste CONTRATO,

e) constituigdo pelo PODER CONCEDENTE dos conselhos de ZEIS, onde estes
forem exigivels.

Depois de receber do PODER CONCEDENTE a autorizagio de ingresso nas areas
a CONCESSIONARIA devera:

a) obter o mapeamento completo de redes de servigos publicos do local para a
identificagdo das intervengdes e interferéncias indispensaveis para viabilizar a
IMPLANTACAQO do OBIETO:

b) apresentar ao PODER CONCEDENTE ofs) estudo(s) preliminar(es) da
implantagiio, no prazo de 30 (trinta) dias contados da aulorizacdo de ingresso
nas areas, para dirimir eventuais duvidas relativas ao mesmo.

A andlise pelo PODER CONCEDENTE de que trata a letra & do subitem anterior
restringe-se, exclusivamente, a aferigio do atendimento do disposio no ANEXO [1
DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO ¢ dever4
ser concluida no prazo de 30 (ininta) dias.

Decorrido o prazo da ETAPA PRELIMINAR sem que tenham sido cumpridas, no
todo ou em parte, obrigagdes condicionantes a eficacia do CONTRATO as partes
poderiio, de comum acordo ou a cnitério do PODER CONCEDENTE. declarar a
ineficacia do contrato.

Na hipotese de cumprimento de todas as atividades em prazo inferior ao pericdo
estipulado para a ETAPA PRELIMINAR o inicio da contagem do prazo de
vigéncia da CONCESSAO dar-se-a na data imediatamente posterior & realizacio da
ulima atividade. formalizando-o por meio de documento denominado de
DECLARACAQ DE INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA DA CONCESSAQ.

!f"-

CONCORRENCIA INTERNACTONAL N° COHAR-SP 001/2020 = PPP MUNITIPAL DA HABITACAO % Ei

Cantrate de Concessio Administrativa — Lote 4
Pdgina 15 de 67 A/\
)\ { .FI
-



92146 A partir da data de vigéncia da CONCESSAQO o PODER CONCEDENTE terd os
seguintes prazos para imitir a CONCESSIONARIA na posse das dreas a serem
disponibilizadas e lavrar os instrumentos de outorga de poderes para a
CONCESSIONARIA obler aprovacgoes e licengas e promover os memoriais e
registros dos parcelamentos do solo e incorporagdes imobilianas, para a
IMPLANTACAO do LOTE a que se refere este CONTRATO, podendo ser
prorrogados justificadamente:

a) aié 60 (sessenta) dias: dreas que comporiem pelo menos 30% (trinta por cento)

da IMPLANTACAQ
b) até 150 (cento e cinquenta) dias: dreas que comportem mais 30% (trinta por
cento) da IMPLANTACAO
€) Ate 360 (trezentos e sessenta) dias: dreas que comportem o restante da
IMPLANTACAO,
9.2.1.7. O prazo da ETAPA PRELIMINAR podera ser prorrogade mediante a concordancia

ou determinagdo do PODER CONCEDENTE por iguais periodos, até o limite de
36 (rinta e seis) meses,

922, A ETAPA DE LICENCIAMENTO

922 A ETAPA DE LICENCIAMENTO tera o prazo de até I8 (dezoito) meses, conia-
dos da data da DECLARACAQ DE INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA DA
CONCESSAOQ. podendo ser prorrogado a critério do PODER CONCEDENTE e a
pedido da CONC ESSIONARIA, por (6) seis meses, ou outro mediante justificagfio,
compreendendo as seguintes atividades:

a) elaboragio de 10dos os projetos.

b) obtengio de todas as aprovagdes e licencas a alvaras exigiveis junto aos orglos
competentes,

c) registro do parcelamento do solo e dos memonais de incorporagdo, respeitadas
as fases da IMPLANTACAOQ:

d) outras que se fizerem necessanas para viabilizar a IMPLANTACAQ do objeto
da CONCESSAO

e) formalizagiio do contralo de garantia subsidiania necessario para efelividade da
GARANTIA prestada pelo PODER CONCEDENTE, nos termos do subitem
Erro! Fonte de referéncia nio encontrada. deste CONTRATO.

9222 Decorndo o prazo da ETAPA DE LICENCIAMENTO sem que tenha sido
constituida, no todo ou em parte, a garantia subsidiaria 0 CONTRATO podera
ser extinto antecipadamente a menos que a CONCESSIONARIA manifeste
expressamenie posigio em contrino,

923 A ETAPA DE IMPLANTACAO

9.2.3.1. A ETAPA DE IMPLANTACAOQ deveri ser concluida no prazo maximo de 6 (seis)
anos, observando os cronogramas estabelecidos nas diretrizes gerais do ANEXO |1
DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO para
execuglio das obras e servigos e, principalmente, entregas de unidades
habitacionais,
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923.1.1. O descumprimento injustificado do cronograma sujeitard a CONCESSIONARIA
as penalidades previstas neste CONTRATO.

D,23.1.2 No caso de atrasos decorrentes da nio aprovagiio de projetos ou niio obtengiio
das licengas junto aos Orgdos publicos competentes, sem que sgja atribuivel a
CONCESSIONARIA, por culpa ou dolo. a ocorréncia do atraso, o prazo
contratual sera prorrogado proporcionalmente.

923.1.3 Para a execucdo deste CONTRATO, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou
se comprometer a dar a quem quer que seja. ou aceilar ou $& compromeler a
aceitar, de quem quer que seja. lanio por conia propria quanio por intermédio de
outrem, qualquer pagamento, doagio. compensagio. vantagem financeira ou ndo
financeira ou beneficios de qualquer espécie que conslitua pratica ilegal ou de
corrupgdo. seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto desie CONTRATO,
ou de outra forma a ele nd3o relacionada, devendo parantir, ainda, que seus
prepostos e colaboradores ajam da mesma forma (cléusula incluida por forga do
Decreto Municipal n® 44.279, de 2003, com a redag@o dada pelo Decreto n®
56.633, de 2015).

10. VALOR DO CONTRATO

10,1, O valor estimado do contrato da CONCESSAOQ ¢ R$135.905.000,00 (cento ¢ trinta e
cinco milhdes, novecentos e cinco mil reais), correspondentes aos valores dos
mvestimentos  especificados no  PLANO DE NEGOCIOS apresentado pela
CONCESSIONARIA

10.1.1, A dala-base de referéncia do valor acima ¢ a data de entrega da PROPOSTA
ECONOMICA.

11. DA REMUNERACAQ E PAGAMENTOS A CONCESSIONARIA

I1.1. A remuneragio da CONCESSIONARIA serd de no maximo RS 11.888.718.24 (onze

milhdes, oltocentos e oitenta e oito mil. setecentos e dezoito reais e vinte e quatro
centavos) por ano. serd denominada CDNMPRESTACAD ANUAL MAXIMA e
composta pela CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL.

112 A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL. por sua vez, ser4 apurada mediante
aplicagio da seguinte formula:

CP =VU * Quisiue1y.
Onde.
* CP: CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL
= VU Valor Unitario Mensal Maximo por HIS (HIS-1 + HIS-2):

" Quane-ny: Quantidade Acumulada de HIS (HIS-1 + HIS-2) aceitas pelo
PODER CONCEDENTE até o més anferior;

113, O VU a ser considerado na formula acima explicitada serd derivado da aplicagio do
subitem 1322 do EDITAL sobre valor da PROPOSTA ECONOMICA da
CONCESSIONARIA
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114 O pasamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL serd efetuado pelo
PODER CONCEDENTE mediante atestado da VERIFICADORA tanto do aceite das
unidades habitacionais quanto da correspondente proporcional de execugio das demas
obras nio residenciais INFRAESTRUTURA PUBLICA, EQUIPAMENTOS PUBLICOS
¢ EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS, e da prestagdo dos
SERVICOS.

11.5. A aplicagdio dos dispositivos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO incidird sobre o valor que corresponder a 20% (vinte por cento) do valor
da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

11.6. O faturamento para receber o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL
podera ser encaminhado aoc PODER CONCEDENTE juntamente com o atestado de
conformidade da VERIFICADORA.

11.7. O pagamento do valor da CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL apurado
com base nos critérios acima serd efetuado pelo PODER CONCEDENTE no trigésimo dia
contado da data do alestado de aceite das umidades habitacionais emitidos pela
VERIFICADORA.

11.8.  No caso de inadimplemento total ou parcial do pagamento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL, o débito sera acrescido de multa moratéria no valor de 2%
(dois por cenlo) e juros calculados segundo a taxa em vigor para a mora de pagamento de
impostos devidos a Fazenda Municipal, a comar da data do respectivo vencimento e até a
data do efetivo pagamento.

1.9, A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL serd paga pelo PODER
CONCEDENTE mediante recursos alocados no orgamento da COHAB-SP, nas
Categonias Econdmicas a saber, que deverlo ser consignados nas Leis Orcamentirias
Anuais — LOAs e constar dos Planos Plunianuais — PPAs: Programa 3002 Acesso 4
Moradia Adequada — Projeto 3661 — Parceria Pablico Pnvada — Habitagdo.

11.10, O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL sera realizado em
conta corrente de titularidade da CONCESSIONARIA aberta junto ao Banco tan S A.,
Agéncia 2419, conla corrente 99857-6 ou, precedida de autorizagdo expressa do PODER
CONCEDENTE, em outra instituigfio indicada pela CONCESSIONARIA que tenha
participagiio no financiamento das obras ou dos ADQUIRENTES.

I1.11, No caso de antecipagdo dos cronogramas e fases da IMPLANTACAOQ, a CONCESSIO-
NARIA fara jus ao recebimento da remuneragdo prevista neste CONTRATO, propor-
cionalmente as unidades habitacionais concluidas e aceitas pelo PODER CONCEDENTE.

12. REAJUSTE

12,1, O VU [Valor Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2)| que compde a CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL sera regjustado, de forma automatica, anualmente, nos lermas
da Lei Federal n® 9.069/95. 1endo como referéncia a data base de 30 de junho de 2020, da
seguinte forma;

12.1.1. Ate o aceile das umdades habitacionais ¢ das demais obras ndo residenciais serd
regjustade com base na vanagdo do indice INCC/FGV verificada entre o més anterior
ao da data base ou do tltimo reajuste aplicado e o més anterior ao da aplicagio de
reajuste
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12.1.2.

VU =VUo x (INCC/FGVIVINCC/FGV0)|
onde:
* VU= Valor Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2).
= VUo = Valor Unitdrio por HIS na data base do CONTRATO.

= INCC/FGVo, Indice Nacional de Custo da Construgiio, calculado pela
Fundagido Getalio Vargas (FGV) no més anterior ao da data base do
CONTRATO.

* INCC/FGVn = Indice Nacional de Custo da Construgio, calculado pela
Fundagdo Getdlio Vargas (FGV) no més anterior ap do reajuste ou do
aceite das unidades habitacionais, e das obras ndo residenciais dos
respectivos empreendimentos e dos equipamentos publicos.

A partir do aceite das unidades habitacionais e das demais obras niio residenciais sera
regjustado com base na variagiio do indice IPCA/IBGE verificada entre o més anterior
ao do aceite das unidades habitacionais, e das obras nio residenciais dos respectivos
empreendimentos e dos equipamentos publicos ou do altimo reajuste aplicado e 0 més
anterior ao da aplicagdo de reajuste.

[VU=VUo x (IPCA/IBGEN/IPCA/IBGEo)],
onde:
* VU = Prego Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2).

= VUo = Pre¢co Unitario por HIS do dltimo reajuste ou do aceite das
unidades habitacionais. e das obras nfio residenciais dos respectivos
empreendimentos e dos equipamentos pablicos.

= IPCA/IBGEo = Indice De Pregos ao Consumidor Amplo. caleulado pelo
Instituto Brasileiro de Geogralia e Estatistica - IBGE no més anterior a0
do uliimo reajuste ou do aceite das unidades habitacionais. e das obras
nio residencims dos respectivos empreendimentos e dos equipamentos
publicos.

= IPCA/IBGEn = indice De Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més anterior ao
do regjuste,

Para efeitos dos reajustes os valores serdo calculados com cinco casas decimais. sem
arredondamentos. desprezando-se as demass.

Havendo razdes fundamentadas para a rejeigdo da atualizagio. conforme previsto no § 1°
do artigo 5°, da Lei n® 11,079, de 20 de dezembro de 2004, o PODER CONCEDENTE de-
verd publicar. na imprensa oficial. até o prazo de 15 (quinze) dias corndos apos a apre-
sentacdo da fatura, as razdes de eventual rejeicdio do reajuste, bem como o valor a ser pago
no pericdo subsequente.

Na hipétese de vir a ser editada legislagio conflitante com o disposto nesta clausula, as
partes concordam desde ja com a sua adequagdio aos novos dispositivos legais observada a
recomposicio do equilibrio econdmico do contrato, se cabivel.

L
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12.5

12.7.

Caso até a emissio do documento de cobranga nio for conhecido o indice de reajuste
correspondente. a {im de permitir que o cdlculo do mesmo seja feito na data de sua
aplicagdo. adotar-se-A. de forma provisona, o indice calculado com base na ultima va-
riaciio mensal disponivel. projetada pelo nimero de meses [altantes. até a data de sua apli-
cagdo, sem prejuizo da observiancia da penodicidade do reajuste previsto nesta clausula

Quando da publicagdo dos indices definitivos, far-se-4 a apuraclio e o correspondente
gjuste financewro da diferenga a maior ou a menor, considerada a mesma data do
vencimento do documento de cobranga que tenha dado origem & ocorréncia.

Na eventualidade de os indicadores refendos nesta clausula deixarem de existir. 0 PODER
CONCEDENTE passara de imediato, a aplicagiio do indicador substitutivo, nos termos da
legislagao aplicavel.

Caso ndo seja oficializado um indice subsututivo. o PODER CONCEDENTE e a

CONCESSIONARIA definirdo de comum acordo o novo indicador, se assim permitir a
legislagdo.

O calculo do reajuste sera feito pela CONCESSIONARIA e encaminhado para o PODER
CONCEDENTE que analisard no prazo de 5 (cinco) dias teis.

QO reajuste se dara por apostlamento. juntando-se aos autos administrativos as memorias
de caleulo.

13. DAS RECEITAS ACESSORIAS

13.1.

13.4

Sem prejuizo do cumprimento das obrigagdes da IMPLANTACAO e dos SERVICOS. a
CONCESSIONARIA esid autorizada a explorar RECEITAS ACESSORIAS [receitas
alternativas complemeniares. acessénas ou de projetos associados| decorrentes de
empreendimentos  desenvolvidos sobre  areas  disponibilizadas pelo PODER
CONCEDENTE.

A efetiva realizagio das RECEITAS ACESSORIAS constitui risco alocado a
CONCESSIONARIA. cuja frustragdo ndio sera em hipotese alguma imputada ao PODER
CONCEDENTE, tampouco ensejara recomposi¢io do equilibrio econdémico-financeiro do
CONTRATO ou qualquer indenizagio pelos investimentos realizados.

No exercicio das alividades eeradoras das RECEITAS ACESSORIAS a
CONCESSIONARIA se obriga a apresentar ao PODER CONCEDENTE os planos ¢ as
estratégias da exploragdo e se responsabilizard por toda ¢ qualquer infragio legal ou
ofensa & regulamentagio aplicavel. perante todos os 6rgdos competentes, devendo manter

0 PODER CONCEDENTE indene de qualquer demanda ou responsabilizagio.

As receitas auferidas com os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVA-
DOS integradas e vinculadas formalmente a CONDOMINIOS mistos ou implantados em
terrenos  auldnomos, deverdo ser compartilhadas com o PODER CONCEDENTE. na
ordem de 20% (vinte por cento) do valor do faturamento bruto mensal estimado para o
empreendimento.

A estimativa do valor do faturamento bruto serd obtida por meio do estudo de mercado
aderente & voca¢do imobiliania que a CONCESSIONARIA devera apresentar ao
PODER CONCEDENTE até o final da ETAPA DE LICENCIAMENTO referida no
subitem 9.2 2.1 deste CONTRATO.
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13.4.2. A parte da receita ainbuida ao PODER CONCEDENTE. ou a quem este indicar. serd
devida pela CONCESSIONARIA a partir do quarto més contado da data do auto de
conclusio do respectivo EMPREENDIMENTO NAQ RESIDENCIAL PRIVADO,
independentemente da entrada em operagfo das atividades geradoras das receitas.

13.4.3. Havendo fundadas razdes. o PODER CONCEDENTE podera a seu exclusivo criténo,
prorrogar o prazo previsto no item anterior, desde que a CONCESSIONARIA
comprove, mediante justo motivo, a inviabilidade de exercer a exploragdo mercantil
dos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS, nos termos deste
CONTRATO, eslabelecendo-lhe novo prazo, para sanar as deficiéncias apontadas.

13.4.4. O valor da estimativa serd substituido pelo faturamento real a partir da entrada em
operagdo do empreendimento.

1345 Nenhum contrato celebrado entre a CONCESSIONARIA e particulares, para os fins
do subitem 134, poderd ultrapassar o prazo da CONCESSAOQ, devendo a
CONCESSIONARIA adotar todas as medidas pertinentes para a entrega dos
empresndimentos objetos da exploragdo livres ¢ desobstruidos de quaisquer bens e
direitos. inclusive sem nenhum valor residual. tributo, encargo. obrigagfio, gravame e
sem quaisquer onus ao PODER CONCEDENTE ou cobranga de qualquer valor pela
CONCESSIONARIA.

1346, A aferigio das RECEITAS ACESSORIAS compartilhaveis com o PODER
CONCEDENTE serd feita pela VERIFICADORA a quem a CONCESSIONARIA
devera apreseniar semestralmente demonstrativos de resultados, contratos firmados
com terceiros e balancetes comentados,

135. O PODER CONCEDENTE tera amplo acesso, diretamente e por meio da
VERIFICADORA, as instalagdes. informagdes e documentos necessdrios para realizar,
nos termos do que entender pertinente, a fiscalizacdo das atividades acessonias,

13.6.  Também serdo compartilhadas com ¢ PODER CONCEDENTE as receitas auferidas com
a comercializagio das HMP relanvas a FR-10 e FR-11 e das HMC, FR-12, em areas
dispomibihzadas pelas administragdes diretas e/ou indiretas do Municipio, Estade ou
Unido na razio de 20% (vinte por cento) calculados sobre o valor de venda e compra, de
cada umidade habitacional efetivamente comercializada.

137 As recenas onundas do compartithamento a que o PODER CONCEDENTE tiver direito
pela aplicaglo das cliusulas acima serfio pagas em moeda corrente nacional mediante
deposito em conta corrente bancana especifica a ser aberta pelo PODER CONCEDENTE,

138, O PODER CONCEDENTE. de comum acordo com a Secretaria Municipal da Fazenda.
podera aphicar os recursos financeiros derivados das receitas compartilhadas em
quaisquer das formas previstas no artigo 8° da Lei Municipal n® 16.703, de 2017, em favor |
da politica municipal de habitagio.

139, E vedado a C ()N(IESSIONARIA ceder graluitamente espagos passiveis de geragio de |
RECEITAS ACESSORIAS. ‘

14. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA
14.1. A CONCESSIONARIA obriga-se durante todo o prazo da CONCESSAO a:

14.1.1. Implantar o objeto do CONTRATO e prestar os SERVICOS concedidos, cumpnndo e
fazendo cumprir integralmente o CONTRATO. com zelo e diligéncia, utilizando a
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14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

14.1.8.

14.1.9.

14110,

14.1.11,

14.1.12.

14.1.13.

melhor técnica aplicavel a cada uma das tarefas desempenhadas. em conformidade
com as disposi¢des legais e regulamentares. e ainda com as determinagdes do PODER
CONCEDENTE:

Elaborar os estudos téenicos e providenciar a documentagio exigida para obler as
Licengas Ambientais paraa IMPLANTACAO do OBJETO:

Sempre que for o caso. aprovar o projeto de parcelamento do solo junto ao
GRAPROHAB, seguida de registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, promovendo as eventuais retificagdes, judicial ou extrajudicialmente, de
dreas ou desmembramento de matriculas, caso necessarias.

Obter todas as licengas e alvaris necessirios para a IMPLANTACAO do OBJETO em
lodas as suas [lases;

Prestar os SERVICOS concedidos. sem interrupgio, durante os prazos previstos nesie
CONTRATO. de forma adequada ao pleno atendimento do publico alvo. valendo-se
de todos os meios e recursos a sua execugdo, em obediéncia s normas pertinentes, aos
padrdes e procedimentos estabelecidos neste CONTRATO e aqueles determinados
pelo PODER CONCEDENTE:

Captar ¢ contratar empréstimos ou financiamentos para a execugdo desle
CONTRATO. observado o disposto no subitem 191 e seus subilens deste
CONTRATO.

Cooperar e apoiar o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e
fiscalizagio do PODER CONCEDENTE, nos termos dos anexos deste CONTRATO,

Responder. por si ou por seus adminisiradores. empregados. preposios. subconirala-
dos, presiadores de servi¢os ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica relacionada a
execugdo dos servigos concedidos. perante o PODER CONCEDENTE. intervenien-
te(s) anuentes(s) e terceiros por todos e quaisquer danos comprovadamente causados
por alos comissives ou omissivos, culposos ou dolosos, por parte da CONCESSIO-
NARIA, sempre que decorrerem da execugfio das obras e prestagie dos SERVICOS
sob sua responsabilidade, direta ou indireta, ndo excluindo ou reduzindo a responsabi-
lidade a fiscalizagdo ou  acompanhamenio da CONCESSAO peloe PODER
CONCEDENTE.

Comunicar 1mediatamente ao PODER CONCEDENTE e adotar as providéncias
necessarias, sempre que ocorrer a descoberta de materiais ou objetos de interesse
geologico ou arqueologico.

Adotlar as providéncias necessarias ao (ratamento das superveniéncias de cariter
ambiental ou de interferéncias com outras concessiondrias de servigos publicos,
observados os critérios de alocacio de riscos dispostos neste CONTRATO.

Nio celebrar CON"I:RATO com terceiros cuja execugdo seja incompativel com o
prazo da CONCESSAQ.

Manter, durante a execugiio do CONTRATO, todas as condigdes necessdrias ao
cumprimento dos servigos objeto da CONCESSAQ:

Zelar pela ndo infringéncia de quaisquer patentes, marcas e direitos autorais dos bens,
servigos e informagdes fornecidos em decorréncia deste CONTRATO;
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14.1.14.

14.1.15.

141151

14.1.16.

14.1.17.

14.1.18

14.1.19

14.1.20,

14121

14.1.22.

14.1.23,

14.1.24.

Informar ao PODER CONCEDENTE quando citada ou intimada de qualquer agfio
judicial ou procedimento administrativo, que possa implica-lo em decorréncia de
questdes ligadas ao CONTRATO, inclusive dos termos e prazos processuais, bem
como envidar os melhores esfor¢os na defesa dos interesses comuns, praticando 1odos
0s alos processuais cabivels com esse objetivo.

Ressarcir ¢ PODER CONCEDENTE, de todas as condenagdes e desembolsos
decorrentes de determunagdes judiciais de qualquer espécie, para satisfagdo de
obrigagdes originalmente imputiveis 4 CONCESSIONARIA, inclusive reclamagdes
trabalhistas propostas por empregados ou terceiros vinculados 8 CONCESSIONARIA,
bem como danos a usuarios e érgdos de controle e fiscalizagiio,

A responsabihidade da CONCESSIONARIA de que trata o subitem precedente
perdurara mesmo depois de encerrado o CONTRATO, podendo o PODER
CONCEDENTE buscar o ressarcimento previsto nesta Cliausula junto aos socios
da CONCESSIONARIA. na forma da legislagdo societdria, no caso de extingdo
da pessoa juridica

Identificar, nos instrumentos encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos termos
desta clavsula, as condigdes de aplicabilhidade das previsdes deste CONTRATO
relacionadas com a priorizagiio de pagamento de eventual indenizagiio diretamente aos
Financiadores da CONCESSIONARIA, bem como a adogdio, pelos Financiadores, dos
mecanismos do ACORDO TRIPARTITE. de que tratam as clausulas Erro! Fonte de
referéncia nio encontrada. e Erro! Fonte de referéncia nio encontrada, ¢ nos
lermos do ANEXO XIII DO CONTRATO - ACORDO TRIPARTITE,

Zelar pela integridade dos bens vinculados a CONCESSAO, inclusive providenciando
guarda e vigilincia dos bens imobveis apos serem integralmente disponibilizados pelo
PODER CONCEDENTE,;

Manter, durante a vigéncia da CONCESSAQ, todas as condigdes de habilitagio e
qualificagdo exigidas na licitagdo:

Dispor. direta ou indiretamente, de equipamentos. acessonios, recursos humanos e
matenais necessanos a perfeila execugio dos SERVICOS concedidos:
Responder perante 0 PODER CONCEDENTE e terceiros por todos os atos e eventos

de sua competéncia, especi_aimmle por evenluais desidias e faltas quanto a obrigagdes
decorrentes da CONCESSAO;,

Executar servigos ¢ programas de gestiio, bem como fomecer treinamento a todo
pessoal vinculado 4 CONCESSAQ, visando a0 constante aperfeigoamento deste paraa
adequada prestagio do servigo concedido;

Manier 0 PODER CONCEDENTE imformado sobre toda e qualquer ocorréncia em
desconformidade com a prestagio dos SERVICOS objeto desie CONTRATO:

Reportar por escrilto ao PODER CONCEDENTE, no prazo de 24 (vinle e guatro)
horas, qualguer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique na execugio dos
SERVICOS. independentemente de comunicagio verbal. que deve ser imediata;

Cumprir determinagdes legais relativas a legislagdo trabalhista, previdenciaria. de
seguranga ¢ medicina do trabalho, em relagdo aos seus empregados, responsabilizan-
do-se. como tnica empregadora, por todos os encargos sociais, trabalhistas e previden-
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14.1.25.

14.1.26.

4.1.27.

14.1.28.

14.1.29.

14.1.30.

14.1.31.

14.1.32.

14.1.33.

14.1.34

14.1.35.

cidrios incidentes sobre o custo da mio-de-obra empregada na prestagio dos
SERVICOS. bem como pelos de seguro de acidente de trabalho:

Comprovar perante o PODER CONCEDENTE, quando solicitado, no prazo de dex
dias uleis. as quilagoes legalmente exigidas de todo e qualquer encargo que se refenr
aos scrvigos de sua responsabilidade, inclusive as contribuigdes devidas ao INSS,
FGTS, impostos, taxas ¢ pertinentes;

Fornecer a0 PODER CONCEDENTE todos ¢ quaisquer documentos e informagdes
pertinentes & CONCESSAQ. franqueando acesso amplo e irrestrito a fiscalizagdo e a
realizagiio de auditorias,

Permitir o acesso da fliscalizagdo nas suas dependéncias. medianie soliciiagio do
PODER CONCEDENTE:

Submeter previamente ao PODER CONCEDENTE, para aprovagiio. toda e qualquer
campanha publicitaria relativa ao objeto do CONTRATO:

Disponibilizar ao PODER CONCEDENTE, sempre que requerida, copias. em meios
fisico e digital. dos instrumentos contratuais relacionados aos servigos subcontratados,
compra de bens e maleriais e registros necessanos & execugdo do objeto do
CONTRATO:

Providenciar que todos os seus empregados sejam registrados e tenham seus
assenlamentos devidamenle anotados nas respectivas Carteiras de Trabalho e
Previdéncia Social (CTPS) ou mantenham contrato de prestagiio de servigo., em
aten¢do as exigéncias da legislacdo previdenciaria e trabalhista em vigor;

Recrutar toda mio-de-obra e fomecer equipamenios e malenas necessarios a
prestagio dos SERVICOS da CONCESSAQ, consoante as responsabilidades e
atribuigdes delineadas neste CONTRATO;

Manter 0 PODER CONCEDENTE informado sobre o estagio dos contratos de
financiamento e das condigdes dos imstrumentos juridicos relativos &
IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, por meio de relatério bimestral, a
partir do inicio da contagem do prazo da CONCESSAO:

Apresentar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de 6 (seis) meses. contados da data
do inicio de vigéncia da CONCESSAO, os instrumentos juridicos que assegurem o
cumprnimento das obrigagdes decorrentes do CONTRATO, relalivos a obras civis,
devendo ser mcluido(s) eventual(ms) contrato(s) de financiamento firmado(s) junto a
imstituigdes financeiras nacionais ou internacionais ou outros documentos formais. que
comprovem a disponibilidade de recursos proprios efou de terceiros para arcar com as
obrigagoes assumidas relativas ap CONTRATO,

O prazo tratado no subitem antenior podera ser prorrogado por até mais 6 (se1s) meses,
desde que a CONCESSIONARIA comprove. mediante documentos formais. que a(s)
operagio(Ges) de [nanciamento para fazer [frente &s obras civis ou aos demas
inveslimentos previsios no contralo, ja estd(do) em esidgio avangado de tramitacio
junto as nstituigdes financiadoras ou em estagio avangado de estruturagdo junto aos
controladores e/ou para acesso ao mercado de capitais:

Podera o PODER CONCEDENTE aceitar em substituigdo aos confratos de
[inanciamento, declaraglio emilida pela instituigiio financeira de que a operaglo foi
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14.1.36,

14.1.37.

14.1.38.

14.1.39.

14.1.40.

14.1.41.

14.1.42.

14.1.43,

14.1.44.

14.1.45,

14,146

enquadrada em linha de crédito, aprovada pela diretoria, e que estio em curso 0s
trimites internos para sua formalizagio:

Submeter a prévia awtorizagio do PODER CONCEDENTE a solicitagdo de emissio
de titulos e valores mobiliarios, se contiver dispositivo de conversdo em agdes que
imphique alteragdo no controle da sociedade ou se tiverem como garantia agdes com
direito de voto integrantes do grupo controlador:

Dar conhecimenlo ao PODER CONCEDENTE das alteragdes das condigdes dos
linanciamentos refendos no item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.. assim
como da contralagio de qualquer novo financiamentio ou divida que possa ser
considerada para efeito de cilculo da indenizagiio devida no caso de extingdo da
CONCESSAO.

Manter ampla e permanente comunicagio com publico-alvo - lista dos beneficidrios
cadastrados fomecida pelo PODER CONCEDENTE e ADQUIRENTES - com o
objetiva de divulgar informagdes sobre o andamento das obras, indicando os dados
relativos 4 empresa responsavel pelas obras e prestagdo dos servigos, submetendo-as a
aprovagiio préviad do PODER CONCEDENTE:

Obter a prévia aprovagio do PODER CONCEDENTE ou de quem este indicar. para
os projetos. planos e programas relativos a IMPLANTACAO. sempre que exigido
neste CONTRATO.

Responder pelo correto comportamento de seus empregados e de terceiros contratados,
bem como prover aos [luncionarios sob sua responsabilidade ou aos prepostos
uniformes ou roupas profissionais em bom estado, providenciando ¢ uso de cracha
indicativo das fungdes exercidas, e ainda. todos os EPIs — Equipamentos de Protegdio
Individuais e EPCs — Equipamentos de Protegdio Coletivos necessarios 4 seguranga das
auvidades em curso;

Manter, para todas as atividades relacionadas a servigos de engenharia, a competente
repularidade perante os orgdos reguladores de exercicio da profisso exigindo o
mesmo de lerceiros contratados;

Responsabilizar-se pelos danos que seus agenies, nessa qualidade, causarem por culpa
ou dolo a terceiros, aos ADQUIRENTES. e, quando for o caso. ao Poder Publico.
assegurado o direito de regresso contra o responsavel nos casos de dolo ou culpa;

Apresentar at¢ 120 (cento e vinte) dias do encerramento de cada exercicio social, as
demonstragdes contabeis em conformidade com a legislagiio societaria e com o plano
de contas aprovado pelo PODER CONCEDENTE. bem como os balancetes
trimestrais de fechamento, devidamente assinados pelo contador responsavel:

Designar um responsavel técnico 4 frente das atividades dos servigos concedidos, com
poderes para represenlar a CONCESSIONARIA perante a fiscalizagio do PODER
CONCEDENTE:

Manter e conservar todos os bens, equipamentos e inslalagdes vinculadas 4
CONCESSAO em perfeitas condigdes de funcionamento;

Apresentar e assessorar os pretendentes habilitados, futuros ADQUIRENTES, junto
aos AGENTES FINANCEIROS e realizar a o APOIO A GESTAO DA LISTA DE
BENEFICIARIOS desde o recebimento do rol de cadastrados entregue pelo PODER
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14.1.47.

14.2,

4.3

14.3.1.

14.4

15. DA
15:1

152

CONCEDENTE até a concessio do crédito imobilidno pelo AGENTE FINANCEIRO,
sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste CONTRATO e em seus anexos:

A CONCESSIONARIA deverd disponibilizar a0 PODER CONCEDENTE e aos
pretendentes acesso as informagdes a respeito do exigido no subitem precedente,

O exercicio dos servigos de APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS,
incluindo as atividades descrnitas no ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A PRESTAC.AO
DOS SERVICOS, nfio implica responsabilidade da CONCESSIONARIA pela nio
obtengdo do financiamento pelos pretendentes habilitados. a qualquer titulo. salvo desidia
da CONCESSIONARIA.

A CONCESSIONARIA devera indenizar e manter o PODER CONCEDENTE indene em
razdio de qualquer demanda ou prejuizo que este venha a sofrer em virtude, dentre outros:

De ato praticado com culpa ou dolo pela CONCESSIONARIA, seus administradores.
empregados, prepostos, prestadores de servigos, lerceiros com quem tenha contratado,
ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada:

De questoes de natureza fiscal. trabalhista. previdenciaria ou acidentana relacionados
nos empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros contratados;

De danos ambientais de responsabilidade da CONCESSIONARIA, comprovadamente
causados pela CONCESSIONARIA na IMPLANTACAO e na execucdo dos
SERVICOS e das atividades geradoras de fontes de RECEITAS ACESSORIAS,
durante a vigéncia do CONTRATO.

A CONCESSIONARIA devers também indenizar e manter o PODER CONCEDENTE
indene em relagfo as despesas processuais, honoririos de advogado e demais encargos
com os quais venha a arcar em fun¢o das ocorréncias descritas no subitem 14.3.

FISCALIZACAQ

O PODER CONCEDENTE exercerd a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre os
servigos concedidos, contando com apoio de prepostos se julgar conveniente. sustando
qualquer atividade em execugdo que. comprovadamente, esteja sendo realizada em
desconformidade com o previsto neste CONTRATO.

Serd eriada Unidade Gestora com a indicagiio do Gestor do CONTRATO, a ser informado
4 CONCESSIONARIA e que ficard como o unico orgdo competente para a comunicagdo
entre o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA.

16. DA VERIFICADORA

16.1.

16.2.

A CONCESSIONARIA devera contratar empresa, ou consorcio de empresas, encarregada
de acompanhar e controlar a IMPLANTACAQ e a prestagdo dos SERVICOS objetos
deste CONTRATO, mediante trabalhos de campo e emissdo de relatorios e laudos téc-
nicos de alericdo do cumprimento de todas as diretrizes constantes do CONTRATO e seus
anexos, bem como das normas nacionais e internacionais. técnicas ¢ métodos apliciveis.

Essa empresa, ou consorcio, sera a VERIFICADORA, e os requisilos e procedimentos de
sua atuagio estdo dispostos no ANEXO X1 DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA
CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, que deverdo ser obedecidos
pela CONCESSIONARIA.

M
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16.3,

6.4

16.5,

16.6,

16.7

16.8.

No prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura do CONTRATO a
CONCESSIONARIA devera apresentar. para prévia homologagdo do PODER CON-
CEDENTE. ao menos 3 (lrés) & no maximo 5 (cinco) empresas, ou consorcios., e
respeclivas equipes léenicas que reanam as condigdes minimas de qualificagdo para atuar
como VERIFICADORA.

A partir da data da apresentagio das empresas pela CONCESSIONARIA o PODER
CONCEDENTE terd o prazo maximo de 10 (dez) dias para se manifestar acerca da
adequagiio das empresas apresentadas, cabendo & CONCESSIONARIA formalizar, a
contratagdo de uma entre as homologadas pelo PODER CONCEDENTE.

Caso o PODER CONCEDENTE rejeite a lista de empresas apresentada pela
CONCESSIONARIA, esta devera apresentar outra, até que ¢ PODER CONCEDENTE
manifeste sua concordincia, respeitado o prazo da ETAPA PRELIMINAR para assinatura
do contrato entre a CONCESSIONARIA e a VERIFICADORA.

O contrato a ser celebrado entre a CONCESSIONARIA e a VERIFICADORA devera
observar as diretnizes constantes do ANEXO XI — DIRETRIZES PARA CONTRATA-
CAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, que dele fard parte integrante. e sua minuta
devera ser submetida a prévia analise do PODER CONCEDENTE, que participara do
instrumento na condigio de interveniente,

A VERIFICADORA atuara na CONCESSAQ, como agente de apoio complementar is
acdes de fiscahzacio do PODER CONCEDENTE, até o final do CONTRATO.

A VERIFICADORA devera atender aos seguinles requisilos:

a) ter comprovadamente executado servigos de caracteristicas semelhantes aos descritos
nesta clausula e ANEXO XI — DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E
ATUACAO DA VERIFICADORA, compreendendo atividades de gerenciamento,
supervisiio, liscalizagdo, controle e auditona.

b) apresentar plano de trabalho demonstrando a metodologia a ser aplicada na condugio
dos trabalhos de acompanhamento das atividades da CONCESSIONARIA e seus
contratados.

¢) acomprovagio de que trata a alinea a se dara obrigatoniamente em no minimo duas
das atividades listadas na letra antenor.

d) ndo ser controladora. controlada, coligada ou sob controle comum da
CONCESSIONARIA ou de seus acionistas;

¢} ndo estar submetida a hquidagdo, intervengdo ou Regime de Administragdo Especial
Temporaria — RAET, faléncia ou recuperagio judicial;

f) ndoc se encontrar em cumprimento de pena de suspensio lemporaria de participagio
em licitagdo ou impedimento de contratar com o Poder Concedente e/ou com a
Administragdo Publica de quaisquer entes da Federagdo;

g) ndo ter sido declarada inidonea para licilar ou contratar com a Administragio
Piblica; e

h) ndo ter sido condenada. por sentenga transitada em julgado. a pena de interdigio de

direitos devido @ pratica de cnimes ambientais, conforme disciplinado no art. 10 da
Lei n® 9605, de 12.02.1998;
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16.9.

1610,

16,11,

16.12,

k613,

16.14

16.15.

1) contar com equipe técnica de especialistas de nivel superior. quahificados profissio-
nalmente. em todas as dreas de conhecimento relevantes para o cumprimento das
atnbuigdes previstas no CONTRATO objeto das atividades de verficagio, e mobili-
zar, se necessario ¢ sob demanda expressa do PODER CONCEDENTE, especialistas
para compor pareceres especificos sobre quesides surgidas durante a execugio do
contrato e submetidas a Junta Técnica ou Camara de Arbitragem,

j)  sob demanda expressa do PODER CONCEDENTE, em caraler eventual, mobilizar
Contador (es), Auditor(es) Advogado(s), Assistente(s) Social(is) ou Téenico(s)
Social (is), Agrimensor(es), Arquiteto(s), Engenheiro(s) de Fiangas ou profissional
de outra area de conhecimento que se facam necessarios, com experiéncia
comprovada no seu campo de atuagdo por pelo menos 5 (cinco) anos. para prestar
apoio a0 PODER CONCEDENTE no desempenho de suas fungdes legais e/ou
contratuais decorrentes do CONTRATO DE CONCESSAOQ.

Nio podera parmucipar, direta ou indiretamente. da equipe técnica vinculada ao
acompanhamento da execugio do objeto deste CONTRATO, pessoa que seja ou que tenha
sido, nos ultimos 6 (seis) meses, dingenie. gerente. empregado. coniratado lerceinzado ou
séeio dos acionistas da CONCESSIONARIA.

A capacitagdo técnica dos miegrantes da equipe devera estar refletida na apresentagiio da
relagdo dos profissionais que inlegrardo a equipe Iéenica da VERIFICADORA vinculada
a0 objeto da venlicaglio. integrantes ou ndo do correspondente quadro funcional. a qual
devera ser acompanhada de:

a) declaragiio de cada profissional indicado concordando com sua incluséio na equipe.

b) curriculo de cada profissional indicado contendo. no minimo., as seguinies
informagdes. nome completo, data de nascimento, nacionalidade, fungiio proposta,
vingulo, instrugdo, cursos de extensio, pos-graduagdo, discriminaglio dos servigos ou
projetos que participou com identificagio do chenie:

A expenéncia requenda da VERIFICADORA podera ser comprovada pela propria
empresa ou consorcio de empresas, ou pelos membros da equipe técnica vinculada ao
empreendimento;

A VERIFICADORA devera ser substituida. por outra constante da lista homologada pelo
PODER CONCEDENTE na forma do item 16.3. se, no curso do CONTRATO. deixar de
atender aos requisitos indicados no item 16.8.

A substituigdio da VERIFICADORA ndo a exime das responsabilidades até entdio
assumidas.

A VERIFICADORA devera dispor de um sistema informatizado em plena operagiio em
até 60 (sessenta dias) contados do micio da sua atuagdo no presente CONTRATO, para
suporte execulive a gestdo do empreendimento, que represente. a cada instante ¢ de
maneira compreensivel e eficaz. o real estado do andamento do empreendimento, em
todas as suas frentes de obras, projeto, bem como quanto a gestio ambiental.

A remuneragio da VERIFICADORA sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA,
sem onus a0 PODER CONCEDENTE.

i

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N* COHAR-SP 001/2020 - PPP MUNICIPAL DA HABIT; ! ;
Conlrato de Concessdo Adminisirativa = Lote 4
Pigina 28 de 67 /]/\ L




16.16. O PODER CONCEDENTE podera, de acordo com os relatérios emitidos e informagdes
dispombilizadas por meio do seu sistema de informagdes acima mencionado, solicitar
mformagdes ou esclarecimentos diretamente 4 VERIFICADORA,

16,17. Para os aceites por parte do PODER CONCEDENTE das unidades habitacionais ¢ dos
moveis ndo residenciais que integram o OBJETO deste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera emitir @ a VERIFICADORA atestar, documento de afericio
correspondente, constando o detalhamento dos eventos realizados. sob responsabilidade
lécnica, civil e criminal, instruido, se for o caso, com laudos 1écnicos pertinentes,

17. DO CADASTRAMENTO DAS FAMILIAS BENEFICIARIAS

17.1. O cadastramento das familias beneficiarias ¢ prerrogativa exclusiva do PODER
CONCEDENTE., cabendo a CONCESSIONARIA realizar as tarefas operacionais de
apoio, tudo conforme o disposto no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAQ DAS UNIDADES HABITACIONAIS, deste CONTRATO.,

17.2.  Até 60 (sessenta) dias conlados da data de aprovagio de cada projeto de construgdo
habitacional o PODER CONCEDENTE devera apresentar 4 CONCESSIONARIA a lista
com a ordem de classificacio das familias cadastradas. e autorizagio expressa para iniciar
a fase operacional de triagem da capacidade financeira daquelas a fim de habilitd-las a
obtengiao do financiamento destinado a aquisigdo das unidades habitacionais,

173.  Se da Inagem realizada pela CONCESSIONARIA resultar numero insuficiente de
habilitados 4 aquisi¢io a CONCESSIONARIA notificard o PODER CONCEDENTE para
que complemente a lista de familias candidatas, ficando a CONCESSIONARIA
autonzada, a seu critério, a dar inicio as atividades de consirugdo.

174, O PODER CONCEDENTE podera celebrar convénios com a Unido e/ou o Estado de Sio
Paulo para compartilhamento de demanda, observada as normas pertinentes e as regras
deste CONTRATO,

18. DA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

181, A aqusicio das moradias deverd obedecer, rigorosamente, os dispositivos contidos no
ANEXO VII - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONALS.

8.2, Até a efetiva entrega das unidades habitacionais é vedado cobrar dos ADQUIRENTES de
HIS-1 juros sabre parcelas de construgio, taxas, seguros ou qualquer outra despesa,

18.3. Para os adquirentes de HIS-1 e HIS-2 a CONCESSIONARIA  arcard com 05 cuslos,
emolumentos e lributos incidenles sobre o contrato de aquisi¢do e financiamento.

19. FINANCIAMENTO

19.1. A CONCESSIONARIA é a unica responsavel pela contratacio de empréstimos ou
financiamentos necessdrios para realizar as obras e servigos relacionados com a
IMPLANTACAO e a prestagio dos SERVICOS objeto da CONCESSAQ, de modo a
cumprir. cabal ¢ tempestivamente, com todas as obrigagdes assumidas no CONTRATO
{financiamento para a produgdo).

19.1.1. A CONCESSIONARIA devera mobilizar todos os seus esforcos para viabilizar a
captagido dos empréstimos ou [inanciamentos para realizar os investimentos aié o
termo do prazo previsto no item 9.2,2, ETAPA DE LICENCIAMENTO.
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19.7.2,

19.1.3.

19.2.

123,

1494,

19.6.

19.7.

198
|9.8. 1.

1982

A pedido da CONCESSIONARIA. 0 PODER CONCEDENTE gmprestara todo apoio
institucional para viabilizar a coniralagio de empréstimos e financiamentos para
realizar os nvestumentos,

Depois de demonstrado o empenho da CONCESSIONARIA e decorridos 18 (dezoito)
meses a partir do térmuino da ETAPA DE LICENCIAMENTO sem que tenha havido
éxito na captagio dos empréstimos ou financiamentos, no todo ou em parte. as partes
poderdio. de comum acordo. declarar a exting@o antecipada do CONTRATO, sem que
caiba a quaisquer delas reclamar indenizagbes ou ressarcimentos dos cuslos até entdo
incorridos.

Havendo sucesso na captagho dos empréstimos ¢ ou financiamentos a
CONCESSIONARIA devera disponibilizar em meio digital de [acil acesso ao PODER
CONCEDENTE e a VERIFICADORA, copia de seus contratos de financiamento e de
paranhias. comprovantes dos pagamentos das parcelas de quitagdo dos financiamentos e
documentos representativos dos titulos e valores mobiliarios e quaisquer alteragdes a esses
instrumentos celebrados ou emitidos no exercicio social anterior, acompanhade de
declaragdo, sob as penas da lei, atestando a fidedignidade das copias em relagio acs
OrIZINAIS.

A CONCESSIONARIA deverd. ainda, apresentar ao PODER CONCEDENTE copia de
lodo e qualquer comunicado, relatorio ou notificagio enviado aos [inanciadores. que

contenha informagdo relevante a respeito da situaglio financeira da CONCESSAQ ou da
CONCESSIONARIA.

A CONCESSIONARIA nio podera invocar qualquer disposigiio, clausula ou condigio
dos contratos de financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos respectivos re-
cursos, para eximir-se, total ou parcialmente. das obrigagdes assumidas no CONTRATO.

A CONCESSIONARIA podera dar, aos financiadores do projelo, em garantia dos
[inanciamentos contratados nos termos desta clausula, os direilos emergentes da
CONCESSAO, nos termos do art, 59, § 2°, 11, da Lei Federal n® 11.079/(4,

A CONCESSIONARIA poderd empenhar, ceder ou de qualquer outra forma transferir
diretamente ao financiador, conforme os limites e os requisitos legais, os direitos a
percepgdo (i) da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL: (ii) das indenizagdes
devidas & CONCESSIONARIA em virtude do CONTRATO.

A autorizagdo consianie do subiiem precedente nio compreende a constitwigio de
gravames sobre o terreno ou por¢io de terreno, onde se dara a IMPLANTACADO,
aplicando-se, para a hipotese. o disposto no subitem Erra! Fonte de referéncia nio
encontrada,

E vedado 4 CONCESSIONARIA:

Prestar qualquer forma de garantia em favor de terceiros, inclusive em favor de seu
controlador, salvo seus financiadores:

Conceder empréstimos, financiamentos ou realizar quaisquer outras formas de
transferéncia de recursos para seus aclonistas, exceto:

a) Transferéncias de recursos a titulo de distribuigfio de dividendos:

b) Pagamentos de juros sobre capital proprio;
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¢) Pagamentos pela contrata¢dio de servigos e instrumentos de motuos financeiros.
desde que celebrados em condigdes equitativas as de mercado; e

d) Redugio do capital. respeitado o limite previsto neste CONTRATO.
20. DA CONCESSIONARIA

201,  Os atos constitutivos da CONCESSIONARIA constam como anexo deste CONTRATO e
o seu objeto social, especifico e exclusivo, durante todo o prazo do CONTRATO, sera a
IMPLANTACAO e a prestacdio dos SERVICOS objetos deste CONTRATOQ. pedendo
constar autorizagiio para exploragfio das areas niio habitacionais,

202, A CONCESSIONARIA nio podera. durante todo o prazo da CONCESSAQ, ter o seu
controle societirio 1ransfernido, sem prévia e expressa autorizagio do PODER
CONCEDENTE, seja por meio de modificagdo da composi¢io acionaria e/ou por meio de
implementagiio do ACORDO TRIPARTITE celebrado na forma estipulada no ANEXO
Xl = ACORDO TRIPARTITE,

203 A CONCESSIONARIA ¢ constituida com um capital social minimo de R$ 19,731.942,00
(dezenove milhdes, setecentos e Irinta e um nul, novecentos e quarenta e dois feaisJ’
necessarios para a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, devidamente subscrito
em moeda corrente nacional.

204, A CONCESSIONARIA integralizou 10% (dez por cento) do capital social subscrito
previsto acima

20.5. A mntegralizagao do restante do capital social subscrito, no montante de R$17,758.747.80
(dezessele milhdes. setecentos e cinguenta e oito mil. setecentos e quarenta e sete reais e

oltenta centavos) serd feita na seguinte proporgio:

CRONOGRAMA DE INTEGRALIZACAO DO CAPITAL |
SOCIAL DA CONCESSIONARIA®
MES DE MES DE PPP
PARCELAS | IMPLANTACAO | PAGAMENTO
(ULTIMO
DIA)
| 2 Ano | 3 0.08%
2 4 5 0,08%
3 I 6 | | i | 0.08% |
4 8 L9 1 008%
5 10 l 1 0.08%
6 12 — el 13 | 0.08%
7 14 Ano 2 15 0,08%
8 16 _ 17 0,08%
9 18 19 0.08%
1) 20 o2 [ 0.08%
Y 2 | - 0.08%

" Copital Subserito: 100 do valer do investimento do Lote
* Capital Integralizado até a assinatura do contrate: 10% do Capital Subscrito. igual a 1% do valor do investimento do

Lote. ﬂ'
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20.7.

20,8,

12 24 | 25 [0,08% |
13 26 Ano3 | 271 | 159%
14 28 29 1,59%
15 30 31 | 159%
16 32 33 | 1.5%
17 34 ; 35 1.59%
I8 3 | | 37 1.59% |
19 38 Ano 4 39 4,24%
20 40 41 [ 424%
21 42 _ 43 [ 424%
22 14 45 4.24%
23 46 47 [ 424%
24 48 49 4.24%
25 30 Ano 5 51 | 355%
26 | 52 | ' 83 1355% |
27 54 | 55 3.55%
28 56 57 | 355%
29 58 59 3,55%
30 60) 6l | 355%
31 62 | Amo6 | a3 [332%
32 64 65 [ 332%
33 66 67 | 332%
34 68 6 | 332%
35 70 | 71 3,32%
36 N I 73 | 332%
37 74 Ano7 | 75 [ 214%
38 76 77 | 2,14% |
39 78 1 | 2,14%
40 80 81 2.14%
41 32 ' 83 [ 214%
42 8B4 | 85 [ 214%
Capital Integralizado na Assinatura do Contrato 0%,

Enquanto ndio estiver completa a integralizagio do capital social minimo da
CONCESSIONARIA, os acionistas da CONCESSIONARIA sio solidariamente
responsaveis, independentemente da proporgio das agdes por eles subscritas
individualmente. perante o PODER CONCEDENTE., por obrigagdes da
CONCESSIONARIA nos termos deste CONTRATO. até o limite do valor da parcela
faltante para integralizagiio do capital.

O valor do capital social integralizado da CONCESSIONARIA nio podera ser reduzido.
sem autorizagio do PODER CONCEDENTE. para patamar inferior ao capital social
minimo previsto no subitem 20.3.

Os socios da CONCESSIONARIA siio solidariamente responsiveis pela completa
inlegralizagdo do capital. remanescendo a responsabilidade mesmo na hipotese de
assungdio do controle societario da CONCESSIONARIA pelas entidades financiadoras.

‘jl‘u
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209,

20.10.

20.11.

O capital social da CONCESSIONARIA podera ser aumentado a qualquer tempo.
conforme a necessidade de aportes adicionais para a IMPLANTACAO, prestacio dos
SERVICOS e a exploragdo das RECEITAS ACESSORIAS.

A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE permanentemente
informado sobre o cumprimento, pelos acionistas, da integralizagdo do capital social,
podendo o PODER CONCEDENTE realizar diligéneias e auditorias para a venificagio da
siluagdo.

A CONCESSIONARIA deveri obedecer aos padroes de govemanga corporativa ¢ adotar
coniabilidade e demonsiragdes financeiras padronizadas. nos termos do § 3° do artige 9°
da Lei Federal n® 11.079, de 20 de dezembro de 2004, de acordo com as praticas contibeis
adotadas no Brasil, baseadas na Legislacio Societaria Brasileira (Lei Federal n” 6,404, de
1976), e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC,
utilizando-se, para tanto, de sistemas integrados de gestio empresarial.

21. DA REPARTICAO DOS RISCOS E SUA MITIGACAO

21.1.

21

13

213

.

2141
2142,

2143

2144

21.4.5,

214.6.

A CDNCE?SIUNiRIA ¢ responsavel por todos os mscos relacionados a4 presente
CONCESSAQ, salvo disposi¢do expressa em contririo,

A CONCESSIONARIA devera promover levantamento pormenorizado dos riscos que
assume com a assinatura deste CONTRATO e na execu¢do das atividades descritas em
seus anexos, devendo adolar solugdes lécnicas e/ou processos adequados e eficientes a
mitiga-los.

Nio caberd a CONCESSIONARIA recomposicio do equilibric econdmico-financeiro

deste CONTRATO em face de eventos cujo risco ndo tenha sido alocado expressamente
a0 PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO.

A CONCESSIONARIA assume. dentre outros, os seguintes riscos, salvo se decorrentes
de atos ou falos cuja responsabilidade seja atnbuida ap PODER CONCEDENTE:

Altraso no cumprimento do Cronograma de Implantag@o dos Empreendimentos;

Erros. omissdes ou alteragdes de projetos de engenharia. incluinde metodelogia de
execucdo. &/ou de tecnologia da CONCESSIONARIA. independeniemente do aceile
do PODER CONCEDENTE:

Passivos e/ou irregul anidades ambientais cujo fato gerador tenha se matenalizado apés
a celebragdo do termo de transferéncia de posse das areas disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE.

Prejuizos decorrentes de erros na realizagio das obras. inclusive de subcontratados. no
que se incluem danos decorrentes de falha na seguranca no local de sua realizagiio:

Alrasos decorrentes da ndo obtencdo de autorizagdes, licengas, alvariis e/ou permissdes
a serem emilidas por auwtoridades administralivas, exigidas para construgdio,
implantagiio ou prestagdo dos servigos objeto do CONTRATQ., bem como de
eventuais decisdes judiciais que suspendam a execugdo das obras, decorrentes de atos
comissivos ou omissivos por parte da CONCESSIONARIA;

Todos os riscos increnies & presiagdo adequada dos servigos objeto  deste
CONTRATO. incluindo, entre outros. investimentos, custos ou despesas adictonais
necessarias para o alendimento aos Indicadores de Desempenho em funcfio de sua
performance, bem como das normas técnicas e regras contratuais;
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2147,

2148

2149,

21410,

21411
21.4.12.

214,13

21.4. 14,

214.15
2l4.16

214.17,

21 4,18

Ineficiéneias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas, de negligéncia. de inépeia
ou de omissio na implantagio e na prestagiio dos servigos objeto da CONCESSAO:

Custos com roubo, furto, destruigio, ainda que parcial, oriundos de qualquer evento,
ou perda de bens reversiveis alocados 4 CONCESSAO,

Aumento do custo de emprésumos e financiamentos a serem obtidos pela
CONCESSIONARIA para realizagdo de investimentos ou custeio das operagdes
objelo da CONCESSAOQ;

Vanagdo dos custos de insumos. operacionais, de manutengdo, de compra, de
investimentos. dentre outros dessa natureza.

Diminuigio das expectativas ou frustragdo das RECEITAS ACESSORIAS;

Alleragio do cenario macroecondmico ou aumento de custo de capilal e vanacio das
taxas de cambio:

Criagdo, extingdo ou alleragio de Inbutos ou encargos legais que ndo lenham
repercussio nas receitas e despesas da CONCESSIONARIA:;

Custos diretos e indiretos da solugfio de ocupagiio ou invasdo dos imoveis que se
encontrarem sob sua posse bem como de todos os prazos judiciais e extrajudiciais
decorrentes da solugfio adotada;

Estimativa incorreta do valor dos invesiimentos a serem realizados:

Constatagio superveniente de erros. ou omissdes na Proposta e Plano de Negocios
apresentados pela CONCESSIONARIA ou nos levantamentos que os subsidiaram. in-
clusive aqueles necessiarios para aferir os dados e projetos divulgados pelo PODER
CONCEDENTE:;

Embargo do empreendimento, novos custos, ndo cumprimento de prazos, necessidade
de nova aprovagdo dos projetos pelos orgdos publicos compeientes e/ou emissdo de
novas aulonzagdes pelos orgios compelentes em raziio da nie observincia pela CON-
CESSIONARIA efou seus subcontratados das diretrizes indicadas nos documentos
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE ou nas clausulas deste CONTRATO.
inclundo as eventuais compensagdes ¢ condicionanies constantes das licengas
necessarias:

Alteragio das concepgoes, projetos ou especiflicagoes que impliquem emissio de
nova(s) licenga(s) ou autonzagio(des). arcando integralmente com 0s cuslos
socioambientais direta ou indiretamente decorrentes da ndo observancia da respectiva
diretriz socicambiental, para o qual a CONCESSIONARIA tenha concorrido.

Atraso na oblengdo das licengas ambientais, por culpa da CONCESSIONARIA,
ressalvado o disposto na 21.5.5 deste CONTRATO.

Ocorréncia de lorga maior ou caso lortuilo se. ao tempo de sua ocorréncia, correspon-
der a um nsco seguravel no Brasil ha pelo menos 2 (dois) anos, até o limite dos valo-
res de apolices comercialmente aceitaveis e oferecidas por pelo menos duas empresas
do ramo, independentemente de a CONCESSIONARIA ter contratado tais seguros,

Greve e dissidio coletivo de funciondrios da CONCESSIONARIA. de subcontratados
e/ou de fornecedores de materiais e servigos da CONCESSIONARIA:
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21 422 Responsabilidade civil. administrativa, ambiental e penal decorrente das atividades da
CONCESSIONARIA durante a implantagio do objeto do CONTRATO e no curso de
toda vigéncia da CONCESSAOQ, por danos que possam ocorrer a lerceiros, ou cau-
sados por terceiros, sejam estes pessoas fisicas ou juridicas, empregados, prepostos.
lerceirizados ou subcontratados da CONCESSIONARIA, que apresenle nexo causal .
entre 1ais atividades e o dano; ‘

21423 Nio obtenglo do retorno econdmico previsto na PROPOSTA ECONOMICA;;

21424 Decisdo tomada em dissidio trabalhista ou decorrente da celebragio de acorde ou _
convengdo coletiva de trabaltho; ‘

21425  Alleragdo da legislagdo referente aos tributos sobre a renda e o lucro;

21 426, Impactos decorrentes da inviabilidade da implantagio de obras nio residenciais
destinadas a comércio. servigos 2 industrias leves: |

21427 Impactos decorrentes do ndo aproveitamento maximo permilido pela legislagio apli- "
cavel, inclusive posturas municipais, para o imovel onde sera implantado o OBJETO
do CONTRATO. salvo comprovada motivagdo técnica devidamente certificada pelo
PODER CONCEDENTE; |

21428,  Tratamento contabil e inbutdario das parcelas da CONTRAPRESTACAQ
PECUNIARIA MENSAL e aplicagiio da legislagiio correspondente.

215 Osriscos aseguir listados sdo alocados ao PODER CONCEDENTE: ‘

2151, Atrasos ou inviabilidade da IMPLANTACAO em razio da descoberta de sitios
arqueologicos em quasquer das areas de intervengdo delimdas para a
IMPLANTACAO, salvo se ficar demonstrada a possibilidade de substituigio das |

mesmas:

2152 Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador seja preexistente a
celebragiio do termo de transferéncia de posse das areas dispomibilizadas pelo PODER
CONCEDENTE.

21521 A aplicagio do subitem 21.5.2 sera precedida da apresenlagdo. pela

CONCESSIONARIA, dos relatorios conclusivos das investigagdes ambientais, |
contendo as exigéncias. recomendagdes e custos para as eventuais remediagdes, sendo
prerrogativa do PODER CONCEDENTE avaliar os impactos e autorizar o
desenvolvimento das atividades de remediagdo ou aplicar o disposto no subilem 7.9

deste CONTRATO,

21.53. Decisdo administrativa. arbitral ou judicial. decorrente de fato ndo imputavel as partes.
que, dentre outros, (i) impega ou impossibilite. no todo ou em parte, a
CONCESSIONARIA de executar a IMPLANTACAQ, os SERVICOS ou a entrega
das unidades aos ADQUIRENTES: (ii) interrompa ou suspenda o pagamento da
CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL; (iii) impeca ou interrompa a
comercializagdo das umdades habitacionais; (iv) impega o reajusie e revisio da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, de acordo com o estabelecido no
CONTRATO: (v) impega a constituigdo ou o pleno funcionamento do sisiema de |
garantias da CONCESSAQ:

2154, Atrasos na IMPLANTACAO em raziio de interferéncias niio constantes da pesquisa
realizada pela CONCESSIONARIA na ETAPA PRELIMINAR junto as empresas |
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21.5.5.
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21.5.9

21.5.10.

prestadoras de servigos publicos. nos termos deste CONTRATO ¢ atrasos na execucio
dos remanegjamentos de interferéncias pelas empresas prestadoras de servigos publicos,
desde que. como resultado da descoberta das interferéncias ndo informadas, haja
comprovado prejuizo para a CONCESSIONARIA.

Exigéncias, pelas autoridades competentes. de condicionantes, contrapartidas ou
compensagdes distintas ou adicionais aquelas previstas no ANEXO Il DO EDITAL —
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO para obtengio ou
cumprimento de autorizagdes. licengas, alvaras &/ou permissdes. inclusive ambientais;

Auséncia de demanda das umidades habitacionais — HIS-1. HIS-2 e HMP;

Extingdo dos descontos concedidos no financiamento aos beneficiarios/mutuirios
finais. no dmbito dos programas federais de Habitacio de Interesse Social com recur-
sos do Mimsterio das Cidades Fundo de Garantia por Tempo de Servigo fixados nas
Resolugdes do Conselho Curador ¢ nos atos normativos do Gestor de Aplicagéo do
FGTS. consolidados no Manual de Fomento Pessoa Fisica da Caixa Econdmica
Federal, na data base deste CONTRATO,

Aplica-se o disposto no subitem 2157 também para a hipotese de vedagdo ou
impossibilidade de acesso pela CONCESSIONARIA aos descontos mencionados por
molivos ndo imputaveis a ela ou ao agente [inanceiro por ela indicado para a
concessdo do financiamento aos destinatarios finais,

Atrasos, restrigio ou inexecugdo das obrigagdes da CONCESSIONARIA causados
pela demora ou omissio dos orgdos e entidades das adminmistragdes pablicas
municipais, estaduais ¢ federais nos projetos relacionados aos HIS-1, HIS-2 ¢ HMP
ressalvado o disposto no subitem 21 4.5 deste CONTRATO:

Decisées do PODER CONCEDENTE que, por quaisquer molivos ou circunstancias,
alterem no todo ou em parte as condigdes previstas no ANEXO VII — DIRETRIZES
PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS a ponto de
causar desequilibno econémico-financeiro do CONTRATO.

22. RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

22.1.
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Sempre que forem atendidas as condig¢des do CONTRATO, considera-se mantido seu
equilibrio econdémico-financeiro.

A analise da recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro pressupde a verilicagio
das condigdes econdmicas globais do ajuste.

Além das hipoteses elencadas na clausula 21.5. somente caberd a recomposi¢io do
equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO nas hipéteses abaixo descritas:

Modificagio unilateral do CONTRATO imposta pelo PODER CONCEDENTE das
condigdes de execugdo do CONTRATO, desde que, como resultado direto dessa mo-
dificagfio, verifique-se alteragdo dos custos. investimentos ou da receita/ remuneracio
da COMNCESSIONARIA.

Ocorrénecia de caso fortuilo ou forga maior:

Quando as consequéncias nio forem segurdveis no Brasil, observado o disposto no
subitem 21.4.20,

Quando as consequéncias forem seguraveis. no que exceder ao valor da cobertura.
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226,

227

22.8.

229

22.10.

22.11

Caso a CONCESSIONARIA nio tenha contratado seguro para o risco matenializado.
assumira integralmente o énus decorrente de sua reparagio.

Redugiio de custos oriundos de ganhos de produtividade ou redugiio de encargos
setoriais, gerados por [atores extemos a CONCESSIONARIA.

Criaco, extingfio ou alteragfo de tnbutos ou encargos legais, ressalvados os impostos
e contribuigdes sobre a renda. que tenham impacto direto nas receitas/remunerago
para mais ou para menos. exceto quando incidir sobre as receitas acessorias,

Nio caberd a recomposigdo se ficar caracterizado:

Que os impactos motivadores do pedido por parte da CONCESSIONARIA poderiam
ter sido neutralizados com a melhona da prestagio do servigo;

Quando da ocorréncia de culpa, inépcia ou omissio na exploragdo dos servigos objeto
da CONCESSAOQ;

Quando, de qualquer forma. a CONCESSIONARIA tenha concorrido ou causado,
direta ou indiretamente, para o evento gerador do desequilibrio.

A recomposicdo do equlibno econdmico-financeiro do CONTRATO sera solicitada pela
parte que se sentir prgjudicada mediante o envio de requerimento fundamentado de
recomposicio 4 oulra parte,

No caso de recomposigdo em favor do PODER CONCEDENTE, este devera comunicar a
CONCESSIONARIA e the conceder prazo de 30 (trinta) dias para que esta se manifeste
sobre o requerimento.

A depender da complexidade da questdo, a criténio do PODER CONCEDENTE. o prazo
de que trata a clausula 22 6 podera ser prorrogado em ateé 90 (noventa) dias,

Nio havendo manifestagio pela CONCESSIONARIA no prazo consignado na
comunicagdo, a omissdio sera considerada como concordincia em relagdio a0 ménto da
proposta do PODER CONCEDENTE.,

Recebido o requerimento ou a manifestagio da CONCESSIONARIA, o PODER
CONCEDENTE decidira motivadamente em até 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel
por 1gual periodo, justilicadamente, sobre o reequilibno do CONTRATO

Caso 0 PODER CONCEDENTE ndo se manifeste no prazo previsio no subitem anterior. a
CONCESSIONARIA podera miciar o procedimenio de solugdo de divergéncias. nos
moldes deste CONTRATO.

Importara em renuncia do direito de solicitar a recomposigdo a que alude o subitem 22,5
se transcorrido o prazo de 180 {cento e oilenta) dias contado a partir do conhecimento,
pela parte prejudicada. do evento gue deu causa ao desequilibrio.

O procedimento de recomposigdo do equlibnio econdmico-financeiro imciado por
requerimento da CONCESSIONARIA que deveri ser fundamentado e instruido com os
documentos necessarios a demonstragdo do cabimento do pleito, inclusive quanto a:

Identficaglo precisa do evento, acompanhado de evidéncia da responsabilidade do
PODER CONCEDENTE, se for o caso, ou da ocorréncia de caso fortuito e forga
maior, nos termos da clausula 26,
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22122 Projegio de FLUXO DE CAIXA MARGINAL do projeto decorrente do evento
gerador de desequilibrio, considerando: (i) os fluxos marginais, positivos ou negativos.
calculados com base na diferenca entre as situacdes com e sem evento; & (1) os fluxos
marginais necessarios a recomposiciio do equilibrio econémico-financeiro,

22123 Comprovagio dos pastos, diretos e indireios, efetivamente incorndos pela
CONCESSIONARIA, decorrentes do evento que deu origem ao pleito,

22124,  Em caso de avaliagiio de eventuais desequilibrios futuros, demonstragiio circunsian-
ciada dos pressupostos ¢ parametros utilizados para as estimativas dos impacios do
evento gerador do desequilibrio sobre o fluxo de caixa da CONCESSIONARIA.

22.13. Os seguintes procedimentos deverdo ser observados para os cilculos que levardo a
recomposi¢io do equilibno econdmico-financeiro:

22.13.1. A recomposigiio do equilibrio econémico-financeiro serd realizada de forma que seja
nulo o valor presente liquido da diferenga entre: (i) o fluxo de caixa do projeto
estimado sem considerar o impacto do evento: e (it} o {luxo de caixa projetado, em
caso de eventos futuros, ou observado, em caso de evenlos passados. tomando-se em
conta o evento que ensejou o desequilibrio.

22132, Para fins de determinagiio dos fluxos dos dispéndios marginais, deverfio ser utilizadas
as melhores informagdes disponiveis, para estimar o valor dos investimentos, custos e
despesas, bem como eventums receifas e oulros ganhos, resultantes do Evento de
Desequilibrio. por meio das melhores referéncias de preco do setor publico e/ou do
setor privado disponivels no momento do pleito e, na indisponibilidade de informagdes
mais atuais ¢ a cnitéric do PODER CONCEDENTE. das projegoes realizadas por
ocasido da Licitagdo

22.13.3. O reequilibrio podera ser calculado antes ou depois do efetivo impacto do evento que
ensgjou o desequilibrio no Muxo financeiro da CONCESSIONARIA. sendo, para
tanto, calculado o Valor Presente dos fluxos de desequilibrios, na data da avaliagiio,

22134 A Taxa de Desconto real anual a ser unlizada no calculo do Valor Presente de que
trata o subitem 22,13.1 deste CONTRATO serdigual a 162% (cento e sessenta e dois
por cenlo) da média dos ultimos 3 (rés) meses da laxa bruta de juros de venda das
Notas do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), ex anre a dedugio do Imposto de
Renda. com vencimento em 15/05/2045, publicada pela STN, apurada na data do efe-
tivo impacto do evento de desequilibrio no fluxo de caixa da CONCESSIONARIA

22135, Para impactos [uturos, a Taxa de Desconto real anual serd igual a 162% (cento e
sessenta e dois por cento) da média dos ultimos 3 (trés) meses da taxa de juros de
venda das Notas do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), com vencimento em
15/05/2045. publicada pela STN. apurada na data de formalizagdo do reequilibrio
mediante assinatura do correspondente Aditivo,

22.136. Quando os fluxos de caixa do projeto a que se refere o subitem 22.13.1 deste
CONTRATO forem apurados em reais (R$) correntes, a Taxa de Desconto descrita no
subitem 22 13.4 devera incorporar o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geogralia e Estatistica (IBGE),

22137 Na avaliagiio do pleito iniciado por requerimento da CONCESSIONARIA. o PODER
CONCEDENTE podera. a qualquer tempo. solicitar laudos técnicos econdmicos
especificos. elaborados por entidades independentes, especializada e com capacidade
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técnica publicamente reconhecida. a fim de reahizar auditoria para constatacdo da
situagiio que ensegjou o pedido de reequilibrio econdmico-financeiro.

22,14 O PODER CONCEDENTE fterd livre acesso a informagbes, bens e instalagdes da
CONCESSIONARIA ou de terceiros por ela contratados para aferir o quanto alegado pela
CONCESSIONARIA em relagdio 4 ocorréncia dos eventos causadores do desequilibno

2215, Todos os custos com diligéncias e estudos necessarios para a plena instrugdo do pedido de
reequilibrio correrfio por conta das partes, em proporgdes iguais, em caso de procedéncia
do pleito ao final.

22.16. A eventual recomposi¢io do equilibrio econémico-financeiro a pedido da CONCES-
SIONARIA devera necessariamente considerar em favor do PODER CONCEDENTE:

22.16.1.  Os ganhos econdémicos efetivos decorrentes da redugdo do risco de crédito dos
financiamentos utilizados pela CONCESSIONARIA, nos termos do art. 5°, inciso 1X.
da Lei Federal n” 11.079, de 2004,

22162,  Os ganhos economicos extraordinarios, que ndo decorram diretamente da sua
eficiéncia empresanal, propiciados por alteragdes tecnologicas ou pela modemizagio
ou racionalizagiio dos servigos. bem como ganhos de produtividade ou redugio de
encargos setoriais gerados por fatores externos 4 CONCESSIONARIA.,

22.17. O PODER CONCEDENTE tera a prerrogativa de escolher a forma pela qual sera
implementada a recomposi¢io do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO. que
sera formalizada em Aditivo, buscando sempre assegurar a continudade da prestagio dos
servigos. em especial, pelas seguintes:

22171, Prorrogagio ou redugio do prazo da CONCESSAO.
22172 Revisio no valor da CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL.,

22.17.3. Combinagio das modalidades anteriores, ou outros permitidos pela legislagio a
critério do PODER CONCEDENTE.

22.17.4.  Indemzagio

22.18. Na escolha da medida destinada a implementar a recomposigdo do equilibrio econémico-
[inanceiro. 0 PODER CONCEDENTE considerara a periodicidade e o montante dos
pagamentos vencidos e vincendos a cargo da CONCESSIONARIA, relativo aos contratos
de financiamento celebrados por este para a execugdo do objeto do CONTRATO.

22.19. Para fins de determinagdo do valor a ser reequilibrado, deverdo ser considerados os efeilos
dos tributos diretos e indiretos sobre o fluxo dos dispéndios marginais.

2220, A recomposigdo do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO néo poderd importar
efeito retroativo superior a 180 (cento e oitenta) dias da apresentagio do pleito ou da
comunicagdo.

22.21. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias apds a apresentagio do pedido de reequilibrio
econémico-financeiro por requerimento da CONCESSIONARIA e nio sendo encontrada
solugiio amigével, aplicar-se-i o procedimento da JUNTA TECNICA, nos termos da
Clausula 38 ou a solugdo arbitral, nos termos da Clausula 39.

2222 O PODER CONCEDENTE niio poderd determinar a adogio de forma de recomposigio
que, segundo demonstrado pela CONCESSIONARIA, afete a viabilidade da execugdo do
CONTRATO ou sua capacidade de adimphir os financiamentos.
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23. DA OCORRENCIA DE SINISTROS E CONTRATACAO DOS SEGUROS E
GARANTIAS

234,

235

236,

23:7

238,

2 Byt 8

23 1)

2311,

23.12.

23.13.

2314

23.14.1.
23.142.

A CONCESSIONARIA devera comunicar ao PODER CONCEDENTE a ocorréncia de
danos a lerceiros e, concomitaniemente, 4 seguradora,

A CONCESSIONARIA se reserva o direito de acompanhar as inspegdes do bem
sinistrado, os processos de regulagiio e peritagem e demais mecanismos de apuragio,
visando a liquidagdo total do sinistro.

Realizada a inspegdo do sinistro, a CONCESSIONARIA elaborara relatorio conclusivo
com subsidios 1écmcos a respeito, apresentando-o ao PODER CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA devera solucionar loda e qualquer pendéncia relativa ao sinistro
ocorrnido, no prazo exigido pela natureza do sinistro.

Transcorrido o prazo de 30 (wrinta) dias sem que tenha sido dado encaminhamento
solugdo do sinistro, o PODER CONCEDENTE podera, a seu critério, apos comunicagdo 4
CONCESSIONARIA. assumir o processo de liquidagdio, lixando valores, indenizando ou
promovendo reparos ¢ acordos. considerando como tacila a concordincia da
CONCESSIONARIA.

Os valores despendidos pele PODER CONCEDENTE serdo deduzidos da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

Todas as despesas com simstros ocasionados pela CONCESSIONARIA correrdo por
conta desta

Nos casos em que 0 PODER CONCEDENTE figure como beneficiario de seguro que
envolva a reposigdo de bens diretamente relacionados com o objeto do CONTRATO. o
PODER CONCEDENTE deverd. quando do recebimento da indenizagdo. utilizar esses
recursos para o fim especifico de substituir ou reparar o bem sinistrado.

A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pela legislaglio aplicavel, contratara e
manterd em vigor, diretamente. as coberturas de seguro estabelecidas neste item.
Nenhuma etapa da IMPLANTACAO ou da prestagio dos SERVICOS podera ter inicio
sem a correspondente contratagio da apolice de seguro, devidamente comprovada,
mediante apresentagio de copia aulenticada das respectivas apolices e dos comprovantes
de pagamento.

Deverdio figurar como segurados o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA,

Na hipotese de pagamento parcelade do seguro. deverdo ser apresentadas ao PODER
CONCEDENTE copia dos comprovantes de cada parcela quitada.

Os contratos de execugiio e manutengdo de cobertura dos seguros relativos a IMPLANTA-
CAO constituem condicionantes ao inicio da contagem do prazo da CONCESSAO.

Em se tratando de execugdo das obras de IMPLANTACAOQ, respeitadas as normas dos
projetos e da construgio e priticas do mercado segurador, os seguros garantirdo:

Cobertura de Riscos de Engenharia.

Cobertura de Responsabilidade Civil Geral e Cruzada, dando cobertura aos nscos
decorrentes da construgdo das instalagdes e quaisquer outros estabelecidos neste
CONTRATO, cobrnindo o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA. bem
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23.14.5.
23.14.4.

23.14.5.

23.14.6.

23.14.7.

23.14.8.

23.15,
23 16.

23.17.

23.19,

2322,

como seus admimistradores empregados. [uncionarios. contratados, pelos montanies
com que possam ser responsabilizados a titulo de danos materiais. pessoals, morais,
decorrentes das atividades abrangidas pelo CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil de Servigos em locais de Terceiros.

Cobertura de todos os mateniais, equipamento e sistemas destinados & conclusio do
objeto deste CONTRATO, a partir do momento que estes cheguem ao canteiro de
obras,

Cobertura do transporie de todos os matenais ¢ equipamentos de sua responsabilidade
durante a IMPLANTACAQ e a PRESTACAO DE SERVICOS.

Cobertura de Riscos Nomeados/Multirriscos. lais como, incéndio, raio. explosio de
qualquer natureza. dano elétrico, vendaval, fumaga, alagamento e desmoronamento
para as edificagdes. estruturas, maquinas, quipamentos moveis e estacionarios. dos
bens sob sua responsabilidade ou posse, que compdem este CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil por danos maleriais ou pessoais causados a
terceiros, que por forga da lei possam ser imputados 4 CONCESSIONARIA em raziio
da execugdo do CONTRATO. na sua fase de IMPLANTACAQ ou de prestagio de
SERVICOS.

Cobertura de Acidentes de Trabatho para os empregados enveolvidos, conforme
legislagio em vigor

Os seguros serdo correspondentes a cada uma das etapas da CONCESSAQ.

Os valores considerados como imporidneia segurada deverdio ser os necessinos a
reposi¢io dos bens e servigos. na data da efetiva contratagio dos seguros.

As coberturas poderio ser apresentadas na forma tradicional ou agrupadas em pacote ou
produto especialmente desenvolvido para este fim, desde que atendidas as necessidades
das coberturas deflinidas nesta clausula

A cobertura dos seguros previstos ndo exclui nem reduz, em nenhum caso, as obrigagdes e
responsabilidades da CONCESSIONARIA assumidas em raziio do CONTRATO ou por
forga de lei, ficando a CONCESSIONARIA plenamente responsavel por quaisquer perdas
¢ danos nio abrangidos por seguro.

As indenizagoes de sinisiro envolvendo Seguro de Responsabilidade Civil. cobertos em
apolices especificas, deveriio ser efetuadas aos seus devidos reclamantes ou prepostos,
dirctamente pela CONCESSIONARIA. obtendo-se plena quitagdo do reclamante,

Independentemente do recebimento da indenizagdo, sera de total responsabilidade da
CONCESSIONARIA a reposicio dos bens simstrados ou o pagamento a lerceiros em
agdes que envolvam responsabilidade civil.

As indenizagoes dos sinistros cobertos pelas refendas apdlices serdo destinadas primor-
dialmente para repor ou recuperar o hem sinistrado. dentro das caracteristicas originais e
sem prejuizo a funcionamento dos empreendimentos relacionados 4 CONCESSAO,

A seguradora devera renunciar a todos os direitos de se sub-rogar ao PODER
CONCEDENTE quando aplicavel, ou seja. quando o PODER CONCEDENTE néo for
considerado cossegurado.

Al
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23.27

23.28,

As apolices de seguro referente a cada etapa da IMPLANTACAO deverdio manter-se em
plena vigéncia. pelo menos até a emissiio dos respectivos termos de recebimento.

As demais apolices deverio estar em plena vigéncia pelo menos 1 (um) més apods a total
execugiio do escopo correspendente,

Todos os seguros deveriio ser efetuados em companhia seguradora autorizada a funcionar
no Brasil. devidamente cadastrada na SUSEP — Superintendéncia de Seguros Privados.

A CONCESSIONARIA devera lazer constar das apolices de seguro a obrigagdo de a
seguradora informar por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ac PODER
CONCEDENTE e & CONCESSIONARIA. quaisquer falos que possam implicar o
cancelamento. total ou parcial, dos seguros contratados, redugdo de cobertura, aumento de
[ranquia ou redugdio de importincias seguradas, observadas as situagdes previstas em lei.

A CONCESSIONARIA devera fomecer em prazo ndo superior a 10 (dez) dias do inicio
de cada ano de CONCESSAQ. certificado emitido pela seguradora confirmando que todas

as apolices de seguros contratados estdo vilidas,

A CONCESSIONARIA poderi alterar coberturas ¢ franquias, bem como quaisquer condi-
goes das apolices contratadas, para adequa-las as varias fases de desenvolvimento das
atividades objeto da CONCESSAQ. mediante aprovagio prévia do PODER
CONCEDENTE.

24. GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO

241

24.2.

24 3.

24351

24.3.2.

2433

244

A CONCESSIONARIA prestou garantia para o fiel cumprimento das obrigacdes
contratuais no valor de R$ 4.077.150,00 (quatro milhdes, setenta e sete mil, cento e
cinquenta reais).

A CONCESSIONARIA permanecera responsavel pelo cumprimento das obrigagdes
contratuais, independentemente da utilizagio da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO,

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO. a critério da CONCESSIONARIA. é
prestada na modalidade seguro parantia. podendo ser substituida por qualquer das
modahdades previsias no art. 56 da Lei n® 8.666, de 1993, observado o disposto no
subitem 26.6,

As canas de fianga e as apolices de sepuro-garantia deveriio ter vigéneia minima de 1
(um) ano a comtar da data da assinatura do CONTRATO. sendo de inteira
responsabilidade da CONCESSIONARIA manté-las em plena vigéncia e de forma
ininterrupta durante todo o prazo da CONCESSAO, devendo, para tanto, promover as
renovagdes e alualizagdes que forem necessarias.

A CONCESSIONARIA deverd encaminhar ao PODER CONCEDENTE, em até 20
(vinte) dias antes do término do prazo de vigéncia. documento comprobatorio de que
as cartas de fianga banciria ou apolices dos seguros-garantia foram renovadas e
tiveram seus valores reajustados na forma prevista neste CONTRATO.

Qualquer modificagiio no contetdo da carla de fianga ou do seguro- garantia devera
ser comunicada ap PODER CONCEDENTE.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO conferida na modalidade prevista no
iem 243 deste CONTRATO devera ser comprovada mediante apresentagiio de docu-
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24.4.1.

2442

24.5.

24.6.

247

24 8.

2481

2482

2483,

2484,

24.9.

24.10.

24.11,

mento original, dirigido ac PODER CONCEDENTE, datado e assinado por institui¢do
financeira custodiante da caugdo ou dos titulos dados em garantia e da qual conste que:

O valor pecuniario ou os referidos titulos, claramente identificados. ficardo cauciona-
dos em favor do PODER C(}N[‘EDE“QTF come GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO: ¢

O PODER CONCEDENTE podera executar a caugfio nas condigdes previsias no
CONTRATO.

Na hipétese de a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ser fornecida por meio
de titulos da divida publica, somente serdo aceitos titulos da divida publica sob a forma
escritural, com registro em sistema centralizado de hiqudagio e custodia autonzada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e com cotagio de mercado

Duranie a vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera substituir a
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO por qualquer das modalidades
admitidas, mediante prévia aprovagdo do PODER CONCEDENTE.

Na hipétese de execucdo parcial ou integral da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera promover sua imediata recomposigiio no
valor estabelecido no ttem 24,1,

Sem prejuizo das demais hipdteses previstas no CONTRATO e na regulamentaciio
vigente, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser utilizada nos
seguinies casos:

Na hipitese de a CONCESSIONARIA nfo realizar as obrigagdes previsias no
CONTRATO ou executia-las em desconformidade com o estabelecido;

Na hipotese de a CONCESSIONARIA ndo proceder ao pagamento das multas que lhe
forem aplicadas ou indenizagGes que lhe forem impostas. na forma do CONTRATO:

Na hipétese de a CONCESSIONARIA nilo efetuar no prazo devido o pagamento de
quaisquer indenizagdes ou obrigagdes pecunidrias de sua responsabilidade devidas ao
PODER CONCEDENTE e relacionadas 8 CONCESSAQ, e

Sempre que a CONCESSIONARIA ndo adotar providéncias para sanar inadimple-
mento de obrigagiio legal. contratual ou regulamentar. o que ndo eximird a CON-
CESSIONARIA das responsabilidades que lhe sdo atribuidas pelo CONTRATO.

Na ocorréncia de alguma das hipoteses previstas neste CONTRATO, inclusive aquelas
constantes no i1tem 24.8. o PODER CONCEDENTE notificara por escrito a CONCES-
SIONARIA, que terd o prazo minimo de 30 (trinta) dias para providenciar a corregéo do
fato que deu causa a notificagdo. a partir dos quais, persistindo o inadimplemento da
CONCESSIONARIA. 0 PODER CONCEDENTE podera utilizar a GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO

O prazo referido no subitem anterior podera ser majorado em caso de evidente complexi-
dade do evenlo a ser saneado, mediante solicitagio da CONCESSIONARIA e aprovagdo
do PODER CONCEDENTE.

Se a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO nio for suficiente para cobrir o
valor de todas as obrigagdes de pagamento por ela abrangidas. a CONCESSIONARIA
continuard responsavel pela diferenga, que podera ser cobrada por todos meios em direito
admitidos
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2412, A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO sera prestada no valor equivalente a
3% (trés por cento) calculados sobre o valor indicado no subitem 10.1 deste CONTRATO,
de acordo com 0 cronograma previsto no subitem 19.2.1.5 do EDITAL. que resulta nos
seguintes valores:

Ano | Valor
1 | R$4.077.150,00
2 | R$4.077.150,00
3 R$4.077.150,00
4
5

R$3.261.720,00
R$2 242 432 50
6 RS$1.427.002.50
7 I R$1.019.287,50
8 | R$1.0I9.287.50
9 | R$1.019287.50
10 | R$1.019.287.50
11 I R$I.OID287.50
12 R$L.019.287.50
13 | R$1.019.287.50
14 | R$1.019.287.50
15 | R$1.019.287 50
16 | R§1.019.287.50
17 | R$1.019.287.50
18 | R$1.019.287.50
19 | R$2.038.575,00
20 | R$4.077.150,00

24.13. Os valores fixados no cronograma constante do subitem 24.12. retro, serfio corrigidos na
mesma periodicidade e pelos mesmos indices aplicados para reajustar os valores do
CONTRATO. previstos na clausula 12,

25, GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL

25.1. O PODER CONCEDENTE obriga-s¢ a assegurar 0§ recursos or¢amentarnos necessarios
a0 pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, conforme previsto
neste CONTRATO. incluindo na proposta orcamentiria anual dotagdo especifica,
vinculada 4 COHAB-SP. em valor suficiente para suportar o pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL para o exercicio subsequente, bem
como vetar alteragdes na refenida proposta que reduzam ou restrinjam a dotagdo destinada
ao pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL e nio efetuar
contingenciamento de tais recursos.

252. A CONCESSIONARIA, a seu exclusivo critério e em cariter facultativo. podera
demandar, onerosamente, como garantia da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL o penhor das cotas de um Fundo de Investimento em Renda Fixa do qual a \V

Companhia S{io Paulo de Desenvolvimento e Mobilizagio de Alivos — SPDA ¢ a tnica
cotista, no que se refere a garantia de 6 (seis) contraprestagdes mensais da
CONTRAPRESTA(AO PECUNIARIA MENSAL (Obrigagio Solidaria),
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25.6.

237,

238,

25.10.

2521 A Garantia prevista no subitem 252 estd condicionada ao pagamento, pela
CONCESSIONARIA, de remuneraciio 4 instituicio financeira e/ou ao Garantidor, nos
termos, prazos e condigdes a serem disciplinadas em instrumentos proprios.

A responsabilidade da SPDA pela Obrigagdo Solidaria vigorard, de acordo com os limites
¢ condigdes eslabelecidos nesia clausula 25 e seus subitens, a partir do aceite das
prmeiras umidades habitacionais — HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, até a liquidagio final, pelo
PODER CONCEDENTE. da tltima parcela da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL, renunciando expressamente ao beneficio previsio no artigo 827 do Caédigo
Civil,

A CONCESSIONARIA deverd manifestar seu interesse na conslituigio supracitada no
praro maximo de até 30 (innta) dias anteriores ao encerramente da ETAPA
PRELIMINAR, mediante correspondéncia enviada ao PODER CONCEDENTE, que
diligenciara junto 3 SPDA para cumprir as formalidades.

O namero de cotas a serem imcialmente empenhadas sera aferido por Agente de Garantia
e submetido 4 CONCESSIONARIA e levara em conta o valor projetado para a Obrigagiio
Solidania, observado © montante exigivel a titulo de CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL de acordo com o Cronograma de Execugdio previsto no
ANEXO 11 DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO,

Na hipotese de falta de pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL
pelo PODER CONCEDENTE, sem motivo justificado. a CONCESSIONARIA podera.
decorridos 10 (dez) dias da data de pagamento prevista, solicitar diretamente a instituigio
financeira Agente de Garantia, investida dos poderes de representagiio conferidos
conjuntamente pela SPDA e pela CONCESSIONARIA, nos termos do artigo 653 e
seguintes do Cadigo Civil, conforme disciplinado em instrumento préprio, o resgate de
lantas colas quantas necessarias para satisfagdo da obrigacfio inadimplida ¢ a subsequente
ransferéncia dos recursos para conta corrente de sua livre movimentagdo.

Na hipotese de a SPDA efetuar algum pagamento &8 CONCESSIONARIA em decorréncia
da fanca prestada, comunicara o fato ao PODER CONCEDENTE. solicitando o
ressarcimento. no prazo de 30 (tnnta) dias, do montante despendido,

A Garantia correspondente as cotas do fundo supracitado empenhadas sera reduzida em
valor correspondente ao montanle restante apos a excussio pela CONCESSIONARIA,
naquilo em que nilo ressarcido pelo PODER CONCEDENTE nos termos do subitem
antenor, al¢ sua eventual renovagdo ou extingio, independentemente do prazo de vigéncia
do CONTRATO,

Ocorrendo o ressarcimento pelo PODER CONCEDENTE, total ou parcial. a SPDA
deverd reslabelecer a Garantia composta pelas cotas do fundo supracitado, no montante
equivalente as parcelas ressarcidas. no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Fica facultado & SPDA, a qualquer momento. mediante aceitagio da
CONCESSIONARIA. que nfo podera ser recusada sem motivo justificado, substituir a
Garantia correspondente as cotas do fundo supracitado empenhadas, total ou parcialmente,
por garantia em valor correspondente, prestada por instituigio financeira de primeira
linha, classificada entre as 50 maiores, pelo critério de ativo total menos intermediagio.
conforme relatorio emitido pelo Banco Central do Brasil, ou por garantia oferecida por
organismo multilateral de crédito com classificaglio de risco AAA ou equivalente, ou
outras formas de garantia pessoal ou real.
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2511 Constitui motivo justificado a ndo aceilagiio da proposta da SPDA de substituigio da
Garantia, a demonstragio pela CONCESSIONARIA de sua insuficiéncia, falta de hiquidez
ou agravamento de risco,

2512. A CONCESSIONARIA. a seu exclusivo critério e em carfter facullativo. poderd
demandar a complementagfio da Garantia composia pelas contas do fundo de renda fixa
mencionado mediante constituigio de Garantia Subsidiaria prestada por Agente
Garantidor, em observincia ao ANEXO IX — INSTRUMENTO DE GARANTIA
SUBSIDIARIA DO PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL (Garantia Subsidiana).

2513, A CONCESSIONARIA deverid manifestar seu interesse na constituicio da Garantia
Subsididna, no prazo de até 30 dias da assinatura do presente CONTRATO, mediante
correspondéncia enviada a0 PODER CONCEDENTE

25 14. Uma ver recebida a solicitagdo supra. o Agente Garantuidor subscreverd, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias. prorrogdvel por igual periodo. o instrumento previsto no subitem
25.17, relativa ao valor equivalente a 1 (uma) CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL. admimistrada pela instituigdio financeira contratada pelo Agente Garantidor
para a gestdo de seus direitos credilérios emergentes da comercializagfio de unidades |
habitacionais |

25.15. A CONCESSIONARIA podera propor, justificadamente. modificagdes no contrato
proposto, as quais poderfio ser acatadas a criténio exclusivo de PODER CONCEDENTE e
do Agente Garantidor. apos exame das razdes apresentadas. |

25.16. Na hipétese de evento de inadimplemento, desde que esgotada a Garantia correspondente
as colas do [undo citado, independentemente de anuéncia do Agente Garantidor ou do
PODER CONCEDENTE. a instituigfio lnanceira mencionada no subitem 25.5 efetuari o
resgaie do valor correspondente 4 contraprestagiio mensal inadimplida e promoveri sua |
destinagio para conta de livre movimentacdo da CONCESSIONARIA.

25.17. A Garantia Subsidiania seri disciplinada em instrumento proprio, cuja minula consiste no
ANEXO IX — INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO PAGAMENTO |
DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, e estara condicionada ao
pagamento de remuneragio a cada periodo de 12 meses, a partir do micio do pagamento
das contraprestacdes. no valor correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) da
somatoria das doze contraprestagdes mensais vincendas.

2518, O valor da remuneragio devera ser pago nos 10 (dez) dias que antecedem o inicio de cada
periodo de (12) doze meses.

2519, A CONCESSIONARIA poderd. a qualquer tempo, mediante prévia notificagio ao
PODER CONCEDENTE e ao Agente Garantidor com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, desistir da Garantia Subsididaria, hipotese em que ficara desonerada do pagamento do
referido percentual.

2520. Na hipétese de execugdo da Garantia Subsidiaria o PODER CONCEDENTE obriga-se a
restituir o valor correspondente ao Agente Garantidor, na forma prevista na legislagio
vigente ¢ conforme disciplinado em instrumento proprio que devera ser celebrado entre
ambos concomitantemente a prestagdo da Garantia Subsidiana eventualmente demandada

pela CONCESSIONARIA.
L
I
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25.26.

Na hipétese de o inadimplemento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL
pelo PODER CONCEDENTE ensejar a execugdo da Garantia Subsidiana por mais de 2
(dois) meses conseculivos, 0 PODER CONCEDENTE., ouvida a SMF, devera apresentar
ao CMDP justificativas circunstanciadas. expondo os motivos do inadimplemento e as
medidas adotadas para o seu equacionamento.

Na hipotese de a utilizagio da Garantia Subsidiaria perdurar por mais de 6 (seis) meses, o
PODER CONCEDENTE nilo poderi celebrar novos contratos de parceria publico-privada
enquanto ndo superado o referido dbice.

Decorridos 6 (seis) meses durante os quais a CONCESSIONARIA tenha executado a
garantia oferecida pelo Agente Garantidor, sem que tenha ocorrido a reposigio dos
valores dispendidos. a CONCESSIONARIA tera o direito de solicilar a rescisio do
CONTRATO.

A garantia complementar do Agente Garantidor permanecera valida e podera ser
exccutada pela CONCESSIONARIA, desde que cumpridas as obrigagdes contratuais ¢
realizado o pagamento a que se refere o subitem 25 17, até a extingio da CONCESSAQ.

A critério da CONCESSIONARIA a Garantia Subsidiaria podera ser constituida em
parcelas em [ungdo das fases de execugdo da IMPLANTACAOQ, na medida em que esta
ler prazo de até 6 (seis) anos para ser concluida

Na hipétese de a IMPLANTACAO ter sido iniciada com base em Garantia Subsididria
parcial e na evenlual inviabilidade dessa garantia ser reaproveitada e ampliada para as

fases subsequentes da IMPLANTACAO a CONCESSIONARIA podera pleitear a
supressdo do objeto contratual, prevalecendo a garantia parcial constituida.

26. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

26.1.

26.5,

Considera-se caso fortuito ou forga maior. com as consequéncias eslabelecidas neste
CONTRATO, o evento assim defimdo na forma da lei civil e que tenha impacto direto
sobre o desenvolvimento das atividades do OBJETO do CONTRATO.

O descumprimento de obrigagdes comtratuais comprovadamente decorrenies de caso
fortuito ou de forga maior ndo sera passivel de penalizagio.

A parte que liver o cumprimento de suas obrigagdes afetado por caso fortuito ou forga
mator devera comunicar a outra parie da ocorréncia do evento, em até 48 horas.

Salvo instrugdes por escrito dadas pelo PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA
continuard cumprindo suas obrigagdes decorrentes do CONTRATO, na medida do
razoavelmente possivel e procurara, por todos os meios disponiveis, cumprir aquelas
obrigagdes ndo impedidas pelo evento de forga maior ou caso fortuito, cabendo ao
PODER CONCEDENTE. da mesma forma, cumprir as suas obrigagdes nio impedidas
pelo evento de forga maior ou caso fortuilo.

Um evenlo caractenzado como caso fortuito ou de forga maior ndo sera considerado, para
os efellos de recomposigdo do equilibrno econdmico-financeiro do CONTRATO se, ao
tempo de sua ocorréncia. corresponder a um risco segurivel no Brasil, ha pelo menos 2
(dois) anos, até o limite da média dos valores de apélices normalmente praticados no
mercado, por pelo menos duas empresas do ramo, independentemente de a
CONCESSIONARIA as ter contratado.
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26 .6,

Na ocorréncia de CASO FORTUITO ou de FORCA MAIOR, cujas consequéncias nio
sejam cobertas por seguros disponiveis no mercado nacional a pregos razoaveis nos 2
(dois) ultimos ancs anteriores ao evento. as partes acordarfio se havera lugar a recomposi-
¢io do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO ou a extingdio da CONCESSAQ.

26.7.  Optando-se pela extingdo. deverfio ser aplicadas. no que couber, as regras e os

procedimentos vilidos para a extingiio do CONTRATO por advento do termo contratual.

268,  Optando-se pela recomposigio do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, esta

dar-se-a por meio da divisdo equitativa dos prejuizos causados pelo evento.

27. SANCOES

27.1.  Disposigoes Gerais sobre as Sangdes Conlratuars

ZTEL O inadimplemento parcial ou total das obrigagdes decorrentes deste CONTRATO, de
seus anexos, do EDITAL, da legislagdo e regulamentacgiio aplicaveis, sem prejuizo
das responsabilidades civil e penal e de outras penalidades eventualmente previstas na
legislagdo e na regulamentagio. ensejari a aplicagdo das seguinies penalidades
contratuais:

2712 Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessarias & corregio
do descumprimento;

27.13. Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste CONTRATO:;

2714 Caducidade;

27.1.5, Suspensiio temporana de parlicipagdo em licilagfio e impedimento de contralar com o
PODER CONCEDENTE, por prazo nfio superior a 2 (dois) anos; e

27.16. Declaragiio de imdoneidade para licitar ou contratar com a Adminstragdo Pablica
Municipal. enquanto perdurarem os motivoes da punigio.

27.1.79. A(s) aplicago(des) da(s) penalidade(s) de suspensfio temporaria do direrto de licitar e
contratar ¢/ou de declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragio Publica se estende(m) aos socios da SPE/Concessiondria.

27.1.8. Nenhuma sang¢dio sera aplicada sem o devido processo admimistrativo, garantidos os
direitos 4 defesa prévia e ao contraditério.

27.19. As penalidades sdio independentes e a aplicagio de uma ndo exclui a de outras.

27.1.10.  Nojuizo para a aplicagdo das sangdes. 0 PODER CONCEDENTE observara:

27.1.10.1A natureza ¢ a gravidade da infra¢gdo. inclusive em relagio as normas e padries
de carater técnico incidentes;

27.1.10.2As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA ou por terceiros a ela
relacionados em decorréncia da infragio:

27.1.10.3As circunstdncias alenuanies e agrayantes;

27.1.10.4A proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da sangdo, levando
em conla a extensdo e a gravidade do dano;

27.1.10.5A situagio econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a sua
capacidade de honrar compromissos financeiros, gerar receilas e manler a
execugdo do CONTRATO:. e
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27.2.2,

27.2.6.

27.2.7.

2728

2729

27.1.10.60s antecedentes da CONCESSIONARIA_ inclusive eventuais reincidéncias.
Multas

Observados os critérios previstos no subitem 27.1.10 nenhuma multa individualmente
considerada poderd ser inferior ou superior aos seguintes limiies. nos respectivos

Lotes.
| Valor Minimo | Valor Maximo
Lole | RS | RS
4 | 454.00 : 45 40000

No case de infragdes continuadas. serfio fixadas multas dianas enquanto perdurar o
descumprimento.

A multa poderd ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes. nio ferd
cariter compensatorio, e a sua cobran¢ga nido isentara a CONCESSIONARIA da
obrigacdo de indenizar eventuais perdas e danos.

A aplicagao das multas aludidas nesse contrato ndo impede que o parceiro publico
declare a caducidade da Concessdo, observados os procedimentos pertinentes.

Caso a CONCESSIONARIA ndo proceda ao pagamento de multas no prazo regula-
mentar. o PODER CONCEDENTE. a seu critério, utilizara as garantias previslas no
contrato ou descontara o valor das multas do montante dos valores por ele devidos,

As imporidncias pecunidrias resuliantes da aplicagio das mulias serdo destinadas ao
PODER CONCEDENTE.

Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis de reprimenda por sangdo, a
CONCESSIONARIA respondera por:

Multa mensal. nos valores da tabela abaixo. na hipdtese de nio contratagio ou
manutengdo atualizada das apdlices dos seguros exigidos no CONTRATO.

Lote | Valor R$

4 22,700,000

Multa didria, nos valores da tabela abaixo, na hipitese de ndo constituigio ou
manutengio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO nos valores
exigidos neste CONTRATO;
Lote = ValorR§
4 | 68100

27.2.10. Multa diana. nos valores da tabela abaixo. na hipdtese de desrespeito pela

CONCESSIONARIA das solicitagdes. notificagdes e determinagdes do PODER
CONCEDENTE:

Lote Valor RS
4 454,00
Multa mensal, nos valores da tabela abaixo. em func¢io do descumprimento do prazo
de IMPLANTACAO das obras objeto da CONCESSAO, segundo estabelecido no
cronograma previsto no ANEXO 1l DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA IMPLANTACAO
Lote Valor R$
4 I1.350.00
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27.2.13,

27.2.14.

27.2.15.

27.2.16.

27.3.
ZTaL

2734

27,35,

Multa mensal. nos valores da tabela abaixo. em fungdo do descumprimento do prazo
de inicio de IMPLANTACAO e de prestagio dos SERVICOS fixados neste
CONTRATO e no subitem 9.2.3.1.

Lote | Valor R§

-4

4 | 1135000

Multa mensal, nos valores da tabela abaixo, nas hipdteses em que o Coeficiente de
Mensuragdo de Desempenho seja inferior a metade por um periodo consecutivo de
rés ou mais meses ou seis meses alternados, dentro de um ano.
Lote Valor RS
4 11.350.00

Os valores das multas serdo reajustados pelo IPC-Geral da FIPE, anualmente a partir
da data de apresentagdo da PROPOSTA ECONOMICA.

As mulias poderiio ser cumulativas, e deverilo ser pagas ao PODER CONCEDENTE,
na forma definida na intimagio.

O ndo pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na
incidéncia automatica de juros de mora correspondentes & vanagiio pro rafa da taxa
SELIC. a contar da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

Caso a CONCESSIONARIA nfio pague a multa imposta no prazo estabelecido, o
PODER CONCEDENTE executarda as garantias prestadas nos termos desle
CONTRATO, para a liquidagdo da multa

Procedimentos de Aplicacdo das Sangdes

O processo de aplicagiio das penalidades terd inicio com a lavratura de auto de
mfragio pelo PODER CONCEDENTE, que sera fundamentado e contera a descrigio
da infragdo. sendo encaminhado & CONCESSIONARIA mediante recibo, com prazo
de. no minimo, 5 (cinco) dias tteis para apresentacio de defesa.

Caberd & CONCESSIONARIA apresentagiio de defesa no prazo estabelecido no auto
de infragdo instruindo-a com os elementos probatérios que julgar convenientes.

Nio acolhidas as razdes apresentadas pela Concessionaria ou transcorrido o prazo
sem apresentacdo de defesa. sera aplicada a sangdo cabivel que, apos intimagio da
CONCESSIONARIA, sera publicada no DOC.

A inimagdo sobre a aphicagiio de penalidades serd realizada por meio de nonficagio
escrita mediante recibo, determinando. quando se tratar de multa, o pagamento no
prazo minimo de 10 (dez) dias uleis a contar de seu recebimento, se oulro prazo ndo
for definido.

Cabera recurso ao Presidente da COHAB-SP no prazo de 5 (cinco) dias tteis a contar
da publicagio da decisdo no DOC, sem efeito suspensivo, conforme artigo 109, inciso
L. [, da Lei Federal n° 8.666/93,

28, INTERVENCAO E EXTINCAO DO CONTRATO

8.1,

Intervengdio do PODER CONCEDENTE
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28.1.1.

2812

2813

2814
28.1.5.
28.1.6,

2807
28 1.8
ZB.1.9.

28.1.10.

28.1.11.

281.12,

28 1.15.

28.1.14.

28.1.15.

28.1.16.

O PODER CONCEDENTE poderd, sem prejuizo das penalidades cabiveis ¢ das
responsabilidades incidentes. a qualquer tempo. intervir na CONCESSAQ, para
assegurar a repularidade e adequagio da prestagfio do servigo concedido ou o
cumprimento pela CONCESSIONARIA das normas contratuais, regulamentares &
legais pertinentes,

Entre as situagdes que ensgjam a intervengido. incluem-se:

Cessagio oun interrupgdo. total ou parcial. da execu¢do da obra ou da presta¢io
do servigo objeto da CONCESSAO;

Deficiéncias eraves na organizagio da CONCESSIONARIA:
Situagdes que ponham em risco a seguranga de pessoas ou bens;

Inadequacdes, msuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas das obras executadas
e da prestagdio dos servigos, caracterizadas pelo ndo atendimento dos parametros de
desempenho previstos neste CONTRATO.

Utilizagio da infraestrutura referente 8 CONCESSAO para fins ilicitos.
Pratica reincidente de infragdes graves, nos lermos desie CONTRATO.

Verificando-se qualquer situagio que possa ensejar a intervencio na CONCESSAQ, o
PODER CONCEDENTE devera notificar a CONCESSIONARIA para, no prazo que
lhe for fixado, sanar as irregularidades indicadas, sem prejuizo da aplicagiio das
penalidades incidentes.

Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as irregularidades ou
tome providéncias que demonstrem o efetivo proposito de sana-las, serd decretada a
intervencio,

Precedida de solicitagiio fundamentada do PODER CONCEDENTE, a intervengio
far-se-a por decreto do Poder Executive, ¢ qual devera conter a designagiio do
interventor, o prazo da intervengdo e os objetivos e limites da medida.

A fungdo de interventor poderd ser exercida por agente dos quadros do PODER
CONCEDENTE, pessoa especificamente nomeada, colegiado ou empresa. assumindo
a CONCESSIONARIA os cuslos da remuneragio.

A interven¢do implica. automaticamente, a transferéncia compulséna e temporaria
para o Interventor, da administragiio da CONCESSIONARIA,

Decretada a intervengdo, o PODER CONCEDENTE, no prazo de 30 (trinta) dias,
devera instaurar procedimento administralivo para comprovar as causas

determinantes da intervengdo e apurar as respectivas responsabilidades, assegurando
a CONCESSIONARIA, direito de ampla defesa

O procedimento administrativo instaurado apos a declaragiio de intervengdo devera
ser concluido no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias corrdos. sob pena de se
considerar invalida a decisdo.

Sera declarada invalida a intervengdo se ficar comprovado gue néio foram observados
0s pressupostos legais e regulamentares para sua decretagdo, devendo o servigo
retomar imediatamente & CONCESSIONARIA. sem prejuizo da prestagdo de contas
por parte do interventor e da indenizagdo porventura cabivel.
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28.1.17. O interventor devera observar a mesma priondade praucada pela
CONCESSIONARIA no pagamento dos financiamentos contraidos para cumprir
obrigagdes de investimento previstas no CONTRATO.

28.1.18. Se as receitas da CONCESSAOQ nio forem suficientes para cobrir as despesas
necessiarias 4 continuidade do servigo concedido, 0 PODER CONCEDENTE padera
executar a garantia de execuciio contratual para obter os recursos faltantes.

28.1.19, Caso a garantia ndo seja suficiente, a CONCESSIONARIA devera ressarcir o
PODER CONCEDENTE, nos prazos fixados.

28.1.20. Cessada a intervengio, se ndo for extinta a CONCESSAO, a administragio do servigo
serd devolvida 3 CONCESSIONARIA. precedida de prestagio de contas pelo
inlerventor, que respondera pelos atos praticados durante a sua gestio,

28.2.  Casos de Extingio

2R21 Extingue-se a CONCESSAO observadas as normas legais especificas, quando
QCcorrer.

a) Advento do termo contratual,

b) Encampagdo;

¢) Caducidade:

d) Rescisdo,

e} Anulacio.

f) Faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA.

2822 Extinta a CONCESSAOQ, reiornam ao PODER CONCEDENTE os equipamentos,
instalagbes e outros bens, direitos e privilégios vinculados ao servigo concedido,
incluindo aqueles transferidos a CONCESSIONARIA que ndo tenham sido aplicados
ao fim a que se destinaram. livres e desembaracados de quaisquer dnus ou encargos,
nos termos previstos neste CONTRATO.

No caso de extingdo antecipada da CONCESSAO., o PODER CONCEDENTE
devera:

b
o
]
Tl

a} Assumir direta ou indiretamente a prestagio do servigo concedido, no local e no
estado em que se enconirar,

b) Ocupar e unlizar os locais. instalagdes. equipamentos. materiais ¢ valer-se de
pessoal empregado na prestagio dos servigos, necessarios A sua continuidade: '

¢) Aplicar as penalidades cabiveis;

d) Reter e execular as garantias contratuais, para recebimento de multas admi-
nistrativas e ressarcimento de prejuizos causados pela CONCESSIONARIA.

e) Manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros pelo
prazo e nas condigdes inicialmente ajusladas, respondendo os terceiros pelos
prejuizos decorrenties do ndo cumprimenio das obrigagdes assumidas.

2824 A eventual indenizagio devida &8 CONCESSIONARIA podera ser paga pelo PODER
CONCEDENTE diretamente aos Financiadores da CONCESSIONARIA, identifi-
cados nos mstrumentos de financiamento encaminhados ao PODER CONCEDENTE
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2827

2828,

2829

28.2.10.

28213,

28214,

nos termos deste CONTRATO, mclusive mediante sub-rogag¢do. pelo PODER
CONCEDENTE, das obrigacdes da CONCESSIONARIA nos correspondentes
contratos de financiamentos.

O montante pago aos Financiadores ou sub-rogado, nos termos do item anterior, serd
deduzido do total da indenizagfio, imphcando em quitagiio automatica das obrigagdes
do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA em relacio ao referido
montante.

Podera ser declarado pelo PODER CONCEDENTE a extingdo antecipada do CON-
TRATO, por proposta da CONCESSIONARIA, nas seguintes hipoteses:

a) motivada e intransponivel inviabilidade técnica superveniente de execugdo do
objeto;

b) ndo retomada. pelo PODER CONCEDENTE, do regular pagamento da CONTRA-
PRESTACAO PECUNIARIA MENSAL por periodo superior a 6 (seis) meses:

c) Nido obtengiio das licengas ambientais, na forma da clausula 37.6 desle
CONTRATQ.

A proposta de extingdo antecipada pela CONCESSIONARIA deverd conter as justifi-
cativas e estudos que demonstrem a inviabilidade técnica ou os elementos e circuns-
tincias, alhelos & sua vontade, que gerem a hipotlese previsia na alinea “a™.

O valor da indenizacio devida pela extingdo antecipada sera calculado a partir do
valor contabil dos custos relacionados as despesas pré-operacionais, fazendo jus ao
ressarcimento dos valores incorridos para o adimplemento de suas obrigagdes ate a
transmissdo da posse ao PODER CONCEDENTE. observado o disposto no item 31.9
¢ seguintes,

Durante o procedimento de extinglo antecipada, a CONCESSIONARIA ficard
obrigada a:

Transmitir ac PODER CONCEDENTE, a posse do imovel, equipamentos, materiais,
prédios acabados ou em construgdio, canteiros e instalagdes vinculados a execugiio do
objeto deste CONTRATO, no prazo por ele [ixado. ou em até 180 (cenlo e oilenta)
dias da data de apresentagio da proposta.

Manter a guarda e conservar as dreas enquanto estiverem sob sua posse. bem como
prosseguir no cumprimento da parle vidvel de sua obrigagio pelo prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, independentemente de pronunciamento do PODER
CONCEDENTE, praticando todos os atos necessaros para a preservagio das dreas,

Permitir o acesso do PODER CONCEDENTE ou de seus prepostos as dreas sob sua
posse. franqueando-lhe o direito de intervir no imovel, sem que isso transfira a
CONCESSIONARIA qualquer responsabilidade decorrente.

A decisiio sobre a homologacdo da proposta de extingiio antecipada deverda ser pro-
fenda no prazo de até 180 (cento e oilenta) dias, sob pena da CONCESSIONARIA
eximir-se das obrigagdes contratuais decorrentes.

Homologada a extingdo antecipada. fica a CONCESSIONARIA obrigada 4 transmitir
a propriedade das areas ao PODER CONCEDENTE, ou a quem esle indicar,
mediante prévio pagamento da indenizagio arbitrada.
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28215,

28.2.16.

Aplicam-se, nesta hipdtese, as prerrogativas fixadas nos itens 28.2.1 letras “¢ e "f".

Nio homologada a propesta de extingdo antecipada, a CONCESSIONARIA
prosseguird na execugdo do objeto contratual, sem que o prazo da proposta alé a
decisio denegatoria justifique qualquer pleito de reequilibrio econdmico financeiro.

29. ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL

291

292,

A CONCESSAQ extingue-se quando se verificar o termo do prazo de sua duragdo,
terminando, por consequéncia. as relagdes contratuais entre as partes, com excegio
daquelas expressamente previstas neste CONTRATO.

Verificando-se o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA serd inteira e
exclusivamente responsavel pela exiingdo de quaisquer contratos de que seja parie,
relativos a prestagiio dos servigos objeto deste CONTRATO, ndo assumindo o PODER
CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus quanto acs mesmos e nido sendo
devida nenhuma indenizagfio a CONCESSIONARIA.

30. ENCAMPACAOQ

30,1

302

30.2.1.

30.2.2.

3023
30.3.
30.3.1,

3033
30.3.4,

O PODER CONCEDENTE podera. durante a vigéncia da CONCESSAQ, promover sua
retomada, por motivo de interesse publico devidamente justificado em processo admi-
nisirativo precedido de lei autorizativa, garantindo-se o devido processo legal, apos prévio
pagamento a CONCESSIONARIA da indenizagio estabelecida neste CONTRATO.,

Em caso de encampagio a CONCESSIONARIA teré direito 4 indenizagio, nos termos do
arligo 36 da Lei Federal n® RO87/95._ paga previamenie, que cobrird, necessariamente:

As parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS. anda ndo
amortizados ou depreciados. que tenham sido realizados para garantir a continuidade
e atualidade do servigo concedido ou para o cumprimento das obrigagdes assumidas
pela CONCESSIONARIA:

Todos os encargos ¢ Onus decorrentes de multas. rescisdes e indenizagdes que se
lizerem devidas, por decorréncia da encampagiio. a fomecedores, contratados e
terceiros em geral, em decorréncia do rompimento dos vinculos contratuais; devendo
lais valores serem compativeis ao praticado no mercado. em especial no caso de
contratagio de partes relacionadas & CONCESSIONARIA: e

Lucros cessantes.
Exclusivamente para fins da indenizagio para o caso de encampagito:

0 método de amortizagdo utilizado no calculo serd o da linha reta (amortizagiio
constante), considerando o prazo de vigéncia do CONTRATO:;

Nio serdo considerados eventums valores contlabilizados a titulo de despesas pre-
pperacionas.;

Nio serdo considerados eventuais agios de aquisigio;

Os custos contabilizados terao como limite maximo os valores a serem aprovados
pelo PODER CONCEDENTE e atualizados conforme o IPCA do ano contratual do
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30.4.

30.5.

30.6.

30.7.

30.8.

30.9.

30,11,

3011

30.12.

reconhecimento do investimento até o ano contratsal do pagamento da indenizacfo,
de acordo com a regra de reajuste prevista no item 12,

Os compenentes indicados nos subitens 30.2.1 e 30.2.2, deveriio ser atualizados conforme
o IPCA do periodo compreendido entre (1) o inicio do ano contratual em que ocorre o
reconhecimento do investimento ou (1) o faie gerador dos encargos e 6nus. e até o ano
contratual da data do pagamento da indenizagfio. conforme regra de reajuste prevista no
item 12 deste CONTRATO.

O componente indicado no item 30.2.3. sera calculado de acordo com a seguinte férmula:
LC=A*[(1INTNB")"—1 ], onde:
s LC = lucros cessantes indicados no item 30.2.3;
= A =osinvestimentios indicados no item 30.2.1;

= NTNB' = taxa bruta de juros real de venda das NTN-B. ex anie a dedugdo do
Imposto de Renda. com vencimento compativel com o término do CONTRATO,
caso ndo houvesse a extingdo antecipada. publicada pela STN, considerando a
média das cotagdes disponiveis nos 3 (meses) meses anteriores a data de
assinatura do Contrato de Concessio; ¢

= pn = periodo restante enire a data do pagamento da indenizacdio e o advento do
termo contratual, caso nio houvesse a extingdo antecipada do CONTRATO, na
mesma base da NTNB'.

O pagamento realizado na forma estabelecida neste ilem correspondera a quitagio com-
pleta. geral e 1rrestnita quanto ao devido pelo PODER CONCEDENTE em decorréncia da
indenizago por encampagio. nio podendo a CONCESSIONARIA exigir, administrativa
ou judicialmente. a qualquer titulo, oulras indenizagdes, inclusive, por lucros cessantes e
danos emergentes.

A desoneragio da CONCESSIONARIA em relagdio 4s obrigagdes decorrentes de
contratos de financiamento por ela contraidos para o cumprimento do CONTRATO
podera ser realizada por.

Assung¢do, pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiros, por sub-rogagdo. perante os
FINANCIADORES  credores, das obrigagdes contraluais remanescentes da
CONCESSIONARIA; ou

Prévia indenizacio 4 CONCESSIONARIA. limitada ao montante de indenizacio
caleulado conforme disposto no item 30.3. da tolalidade dos débitos remanescentes que
asta mantiver perante FINANCIADORES credores.

O valoer indicado no item 30,9 podera ser pago pelo PODER CONCEDENTE diretamenie
aos FINANCIADORES., conforme aplicavel.

O prévio pagamento da indemzagdo, previsto no artigo 37 da Lei Federal n.® 8.987/1995,
corresponde ao pagamento do valor devido na forma do item 30.3 no dia imediatamente
posterior a retomada dos SERVICOS CONCEDIDOS pelo PODER CONCEDENTE.

As multas, indenizagdes e quaisquer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE serdo descontados da indenizagfio devida,
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31. DA CADUCIDADE

31.1. A inexecugio total ou parcial do CONTRATO, ou dos deveres impostos em lei ou
regulamento acarretard. a critério do PODER CONCEDENTE. a decretagio de
caducidade da CONCESSAQ, que sera precedida de compelente processo administrativo,
garantindo-se o devido processo legal. depois de esgotadas as possibilidades de solugdo

previstas neste CONTRATO, sem prejuizo das aplicagbes das sangdes contratuais,

31.2. A caducidade da CONCESSAOQ poderd ser decretada, nos seguintes casos, além daqueles
enumerados pela Lei n” 8.987/95, com suas alleragdes:

31.2.1. Perda ou comprometimento das condigdes econdémicas. financeiras, técnicas ou
Operacionais necessarias a presiagdo adequada do servigo concedido,

3123 Inexecugdo tolal ou descumprimento reiterado de obrigagdes previstas no
CONTRATO:

31.2.3. Descumprnmento de clausulas contratuais, disposigdes legais ou regulamentares

concernentes & CONCESSAO que comprometa a sua continuidade ou a seguranga de
usudrios, empregados. ou lerceiros:

312.4. Nao manutengao da integralidade das garantias ¢ seguros exigidos;

3125 Alteragdo do controle societario da CONCESSIONARIA ou oneragio de suas agles.
sem a prévia e expressa aprovaciio do PODER CONCEDENTE:

31.26. Transferéncia da propria CONCESSAQ sem prévia e expressa anuéneia do PODER
CONCEDENTE, salvoe no caso do step m rights, conforme previsto neste
CONTRATO:

31.27. Nio cumpnmenio das penalidades impostas por infragdes. nos prazos eslabelecidos:

31.28. Nio atendimento a intimagiio do PODER CONCEDENTE para regularizar a
prestagdo dos servigos:

3129, Na ocorréncia de reilerada oposigio ao exercicio da fiscalizagio. nao acatamento das
determinagdes do PODER CONCEDENTE, reincidéncia ou desobediéncia s obri-
gagdcs cspecificas relacionadas 4 prestagdo dos servigos objeto deste CONTRATO ¢
as demais penalidades previstas neste CONTRATO se mosirarem ineficazes;

31.2.10. Considera-se, para os devidos {ins. reincidéncia ou desobediéncia as obrigagdes espe-
cificas relacionadas & presiagiio dos servigos objeto deste CONTRATO. a hipdiese
em que a CONCESSIONARIA ndo alcance o percentual de cumprimento dos
indicadores de desempenho 1gual ou supenor a 50%, conforme previsio no ANEXO
V — SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, por periodo superior a 12
(doze) meses.

31.2.11. Paralisagiiv do servigo ou ter concorndo para tanto. ressalvadas as hipiteses
decorrentes de caso fortuito ou forga maior, conforme previsdo neste CONTRATO:

31212 Ocorréncia de desvio do objeto social da CONCESSIONARIA;

31.2.13; Nio atendimento da CONCESSIONARIA a intimagio do PODER CONCEDENTE
para. em 180 (cento e oitenia) dias. apresentar a documenitagdio relativa a regularidade
fiscal, na vigéncia do CONTRATO, na forma do artigo 29 da Lei n® 8.666/93;
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31.2.14.

31.2.15

313

3.5

316

31.6.1.

31.6.2.

3163

3104,
3.7

31.8,

319
3L

3192

3193

Descumprimento de obrigagdes legais que possam ter impacto negativo na prestacio
adequada do servigo concedido:

Atraso imputivel 8 CONCESSIONARIA superior a 360 (Irezentos e sessenta) dias
em relacdo a data previsia para implantagio da totalidade das unidades habitacionais
previstas neste CONTRATO.

A instauragfio do processo administrativo para decretagdo da caducidade sera precedida de
comunicagido 4 CONCESSIONARIA, apontando. detalhadamente, os descumprimentos
contratuas e a situagio de madimpléncia. concedendo-lhe prazo razoavel, ndo inferior a
30 (trinta) dias. para sanar as irregulandades apontadas.

Decorndo o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as iregulandades ou tome
providéncias que, a critério do PODER CONCEDENTE, demonstrem o efetivo propoésito
de sana-las. este propora a decretagao da caducidade.

A decretagio da caducidade implicara imissdo imediata, pelo PODER CONCEDENTE,
na posse de todos os bens e na responsabilidade da CONCESSIONARIA por toda e
qualquer espéeie de onus. multas, penalidades, indenizacdes encargos ou compromissos
com lerceiros. notadamentle em relagiio a obnigagdes de natureza trabalhista, tributiria e
previdencidria.

A caducidade da CONCESSAOQ acarretara para a CONC ESSIONARIA a retengio de seus
eventuais créditos decorrentes do CONTRATO, cabendo ao PODER CONCEDENTE:

Assumir a execuciio do objeto do CONTRATO, no local e no estado em que se
enconlrar;

Ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais e recursos humanos
empregados na execugdo do servigo, necessarios a sua continuidade:

Reter e executar a garantia contratual, para ressarcimento dos prejuizos sofridos pelo
PODER CONCEDENTE;

Aplicar penalidades.

A indenizacio devida 4 CONCESSIONARIA em caso de caducidade da CONCESSAO
restringir-se-a ao valor dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS ainda nio
amorizados ou depreciados, que tenham sido realizados com o objetivo de garantir a
continuidade e atualidade dos SERVICOS CONCEDIDOS, descontado o valor das multas
contratuais e dos danos por ela causados.

O componente descrito no item 31.7 devera ser atualizado conforme o IPCA do periodo
compreendido enire o inicio do ano contratual em que ocorre o reconhecimento do
investimento e o inicio do ano contratual da data do pagamento da indenmzagdo conforme
regra de reajuste prevista no ttem 12 deste CONTRATO.

Exclusivamente para fins da indenizagio para o caso de caducidade:

O método de amortizagdo utilizado no calculo serd o da linha reta (amortizagdo
constante), considerando o prazo de vigéncia do CONTRATO;

Nio serdo considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas pré-
operacionais;

Nio serdo considerados eventuais agios de aquisigio:

o [
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3194

31.10,

31.10.1.

31.10.2.
31.10.3.

31.10.4.

3L1L

31.12.

31.13.

31.14,

3115,

Oz custos contablizados terfo como hmite maximo os valores aprovados pelo
PODER CONCEDENTE, na forma previsia neste CONTRATO, devidamente
atualizados conforme o IPCA do ano contratual do reconhecimento do investimento
alé o ano contratual do pagamenio da indenizaciio conforme regra de reajusie previsto
no item 12 deste CONTRATOQ.

Do montante previsto no item 31.7, serfio ainda descontados:
Os prejuizos causados ao PODER CONCEDENTE e a sociedade;
As multas contratuais aplicadas 8 CONCESSIONARIA que ndo tenham sido pagas;

Quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA 2 titulo de cobertura de
seguros relacionados aos evenlos ou circunstincias que ensejaram a declaragdo de
caducidade: e

Qutros valores, a titulo de RECEITA ACESSORIA, que eventualmente sejam
percebidos pela CONCESSIONARIA apos a decretagio da Caducidade.

O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagdo do servigo concedido,
ainbuindo ao futuro vencedor o Gnus do pagamento da indeniza¢do diretamente aos
financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o caso.

Declarada a caducidade e paga a respecliva indenizacio eventualmente devida, nfo
resullard ao PODER CONCEDENTE qualquer espécie de responsabilidade em relagio
a0s encargos, énus. obrigagdes ou compromissos com terceiros ou com empregados da
CONCESSIONARIA, inclusive débitos trabalhistas e previdencidrios.

O pagamento realizado na forma estabelecida nesie ilem corresponderda a quitaciio
completa, geral e imrestrita quanto ao devido pelo PODER CONCEDENTE em
decorréncia da indenizacdo por caducidade, ndo podendo a CONCESSIONARIA exigir,
administrativa ou judicialmente, a qualquer titulo, outras indenizagdes,

A aplicagio da penalidade ndo exime a CONCESSIONARIA do pagamento de
mdenizagio dos prejuizos que esta tenha causado ao PODER CONCEDENTE ou a
terceiros. ainda que seus efeitos repercutam apés a extingio da CONCESSAQ.

O saldo dos financiamentos sera pago diretamente aos [inanciadores pelo PODER CON-
CEDENTE, limitado ao valor da indenizagio devida 8 CONCESSIONARIA, que também
podera optar por assumir os contratos de financiamento, por sub-rogag¢io, importando ¢
referido pagamento ou sub-rogaciio em quitagdo automilica da obrigacio do PODER
CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA em relagiio ao referido moniante.

32, RESCISAQ CONTRATUAL

32.1.

Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso
de descumprimento das normas contratuais pelo PODER CONCEDENTE, mediante agio

Judicial movida espectalmente para esse fim,

Os servigos prestados pela CONCESSIONARIA ndo poderio ser interrompidos ou
paralisados ai€ a decisdo judicial transitada em julgado.

Quando o pedido de rescisfio for formulado pela CONCESSIONARIA, cumpre ao
PODER CONCEDENTE assumir a prestagiio do servigo objeto da CONCESSAOQ, ou
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324

promover novo certame licitatonio e adjudicar um vencedor antes de rescindir o

CONTRATO da CONCESSAQ em vigéncia.

Poderd ser rescindida. lambém. pela nio relomada. pelo PODER CONCEDENTE. do
regular pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL pelo periodo
supenor a 12 (doze) meses, a cnténo da CONCESSIONARIA, vedada a interrupgfo ou
paralisacdo dos servigos antes do prazo de retomada estabelecido pelo PODER
CONCEDENTE.

33. ANULACAO

331

332

QO CONTRATO podera ser anutado em caso de ilegalidade no processo licitatono, em sua
formalizagdo ou em cliusula essencial que comprometa a prestagdo do servigo, por meio
do devido processo admimstranvo, assegurado o contraditono e a ampla defesa e iniciado
a partir da notificagdo emitida pelo PODER CONCEDENTE 4 CONCESSIONARIA,

Na hipotese da clausula 33.1, a CONCESSIONARIA serd indenizada com o ressar-
cimento dos investimentos realizados e niio amortizados. desde que ndo lenha concornido
para ¢ vicio que motivou a anulagfo, sendo vedado o pazamento de lucros cessantes,

O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagdo do servigo concedido,
atnbuindo ao futuro vencedor o onus do pagamenio da indenmizagho direlamente aos
financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta. conforme o caso.

34. FALENCIA OU EXTINCAO DA CONCESSIONARIA

341

33

A CONCESSAO sera extinta caso a CONCESSIONARIA tenha sua faléncia decretada.
por sentenga transitada em julgado, ou no caso de recuperagdo judicial que prejudique a
exccugdo deste CONTRATO,

Decretada a faléncia. o PODER CONCEDENTE imitir-se-3 na posse de todos os bens
afetos 4 CONCESSAO e assumira imediatamente a execucdo do objeto do presente
CONTRATO.

Na hipotese de extingdio da CONCESSIONARIA por decretacio de faléncia fraudulenta
ou dissolugdo da CONCESSIONARIA por deliberacdo de seus acionistas, aplicar-se-io as
mesmas disposigdes referentes a caducidade da CONCESSAQ, com instauragio do
devido processo administrativo para apuragio do efetivo prejuizo e determinacgfo das
sangdes aplicaveis.

Nio sera realizada partilha do eventual acervo liquido da CONCESSIONARIA extinta
enlre seus acionisias, anles do pagamento de todas as obnigagdes com o PODER

CONCEDENTE ¢ sem a emissdo de Termo Definitivo de Devolugdo pelo PODER
CONCEDENTE.

35. DOS BENS REVERSIVEIS

35.1.

As obras. melhorias. benfeitorias e acessdes implantadas pela CONCESSIONARIA nas
dreas que lhe tenham sido transferidas, nos termos deste CONTRATO, serdo objeto de
reversdo a Municipalidade ou ao PODER CONCEDENTE, conforme a natureza do bem,

I M
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exceto as unidades habitacionais e respectivas fragdes ideais, que serdo comercializadas
em favor dos adquirentes beneficidrios, nos termos deste CONTRATO.

352 Serfio revertidas ao PODER CONCEDENTE ou a quem este indicar, nos casos de
extingio do CONTRATO antes do advento do termo contratual, os imoveis, benfeitorias ¢
acessoes relativas ao OBJETO desse CONTRATO. inclusive os lotes e as unidades
habitacionais que nio tiverem sido alienados.

353. A indenizagdo decorrenie da reversdo de bens efetivadas na hipotese descrita no subitem
anterior tera seu valor apurado na forma dos subitens 30.3 ou 31.9 deste CONTRATO.
conforme o caso.

354. As obras relacionadas as 4reas publicas, INFRAESTRUTURA PUBLICA E
EQUIPAMENTOS PUBLICOS seriio transferidas aos entes integrantes da Administragdo
Piblica na forma do item 8.7.1, respondendo a CONCESSIONARIA, exclusivamente, por
quaisquer medidas complementares necessarias para efetivagdo da transferéncia ou
aperfeicoamento dominial, observados. quanto # responsabilidade. os prazos legais.

36. TRANSFERENCIA DA CONCESSAO/ CONTROLE SOCIETARIO DA
CONCESSIONARIA

36.1. A CONCESSIONARIA deverd obler prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE para
qualquer modificagio de sua composicio societina que implique modificagdo do controle
aCionaro.

36.2. Desde que possam. em bloco ou isoladamente, caracterizar modificagio do controle
aciondrio. estiio compreendidos. exemplificadamente, como ato(s) sujeito(s) i prévia
anuéncia do PODER CONCEDENTE:

a) celebragiio de Acordo de Aciomistas;
b) emissiio de valores mobilianios conversiveis em agdes;
¢) instituigdo de garantia e direitos a terceiros sobre agdes.

36.3. Para a transferéncia do controle societdrio ou da CONCESSAO. a CONCESSIONARIA
deverd apresentar a0 PODER CONCEDENTE requerimento indicando ¢ comprovando
gue o ato alende as exigéncias de regulandade juridica e fiscais, capacidade técnica e
idoneidade financeira requeridas no Edital e demais requisitos legais, assegurando-se,
ainda, que a CONCESSIONARIA se comprometerd a cumprir todas as clausulas da
CONCESSAO.

364 A transferéncia indireta do controle acionario da SPE por meio de controladoras, ou
mesmo em hipotese de acordo de acionislas, depende de prévia anuéncia do PODER
CONCEDENTE. sob pena de caducidade da CONCESSAO.

36.5. Aos financiadores, representados por agente fiducidrio, constituido com poderes bastantes
para todas as finalidades contratadas, conforme o caso, serd facultada a celebragio do
ACORDO TRIPARTITE, em que figurariio como partes também o PODER CONCE-
DENTE. a CONCESSIONARIA ¢ a INTERVENIENTE GARANTIDORA, na qualidade
de interveniente, o qual sera regido de acordo com as regras estabelecidas no ANEXO
XII - ACORDO TRIPARTITE,

M

Contrato de Concossio Administrativa — Lote 4

Pigina 60 de 67 /'1/\_

CONCORRENCTA INTERNACIONAL N° COHARSP 0012020 - PPP MUNICIPAL DA HABITAC u E

S



36.6.

36.7.

36.8.

36.9.

36,10

36.11

36.12,

36.13

36.14

O regramento estabelecido na minuta que figura como ANEXO XIII - ACORDO
TRIPARTITE ao presente CONTRATO sera referencial e, se necessdrio, e previamente a
sua assinalura, podera ser adequado para estabelecer procedimento e formalidades mais
compativeis com a logica e a dindmica pertinentes a relagio de financiamento estabelecida
entre a CONCESSIONARIA e seus inancitadores e garantidores.

Na eventualidade de 0 ACORDO TRIPARTITE nio ser celebrado, serd assegurado aos
linanciadores o direito ap exercicio das prerrogativas previstas no artigo 27-A da Lei n°
§.987/1995.

A CONCESSIONARIA deverd desenvolver. instalar @ manter. ao longo de todo o prazo
da CONCESSAOQ, sistema digital especifico para gerenciamento das informagdes, dados ¢
documentos relacionados as notificagfes emitidas e penalidades aplicadas pelo PODER
CONCEDENTE. bem como respectivos procedimentos ou processos administrativos
mstaurados,

E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA a alimentagio tempestiva do
sistema de que trata o item antenor com as informagbes, os dados e documentos
relacionados aos procedimentos, autuagdes e processos administrativos que venham a ser
instaurados pelo PODER CONCEDENTE., no desempenho de suas atividades de
fiscalizagdo, para fins de aplicagiio de penalidades a CONCESSIONARIA, nos termos do
ANEXO XIIl - ACORDO TRIPARTITE.

A CONCESSIONARIA devera realizar as providéncias necessdrias para assegurar que as
informagdes, dados e documentos disponibilizados no sistema de que trata o subitem
anterior reflitam o estigio mais atual dos procedimentios. auluagdes e processos adminis-
trativos de penalizacio que s¢jam instaurados pelo PODER CONCEDENTE em face da
CONCESSIONARIA, devendo, para lanto, alimentar o sistema para refratar o andamento
de 1odos os atos ¢ etapas. além de atualizd-lo, pelo menos, a cada ato que seja emanado
pelo PODER CONCEDENTE. em prazo maximo de 10 (dez) dias contados de sua
publicagio.

A CONCESSIONARIA devera fornecer as credenciais de usudrio/senha para
representanties do PODER CONCEDENTE, permitindo o acesso as informagdes e aos
documentos, bem como eventual realizagdo de auditorias, caso seja necessario, para
assegurar gue as informacdes ¢ documentos disponibilizados em tal sistema reflitam, de
fato e de maneira atualizada, o estigio ¢ a realidade dos procedimentos de penalizagio.

A CONCESSIONARIA deverda fomecer, mediante solicitagio nesse sentido. as
credenciais de usuanio/senha para representantes dos financiadores e garantidores e, caso a
faculdade de celebragiio do ACORDO TRIPARTITE seja exeraida pelos financiadores,
para o agente fiduciano, para viabilizar o acompanhamento pari passu do andamento dos
procedimentos, autuagdes e processos administrativos de aplicagio das penalidades, nos
termos do ANEXO X111 - ACORDO TRIPARTITE.

As obnigagdes de informacio aqui estabelecidas ndo excluem outras que venham a ser
previsias no ACORDO TRIPARTITE, caso venha a ser celebrado, que serdo exigiveis
adicionalmente as previsias neste CONTRATO.

Conforme o regramento estabelecido na minuta de contrato que figura no ANEXO XIII -
ACORDO TRIPARTITE, todas as receitas auferidas pela CONCESSIONARIA deverdo
ser vertidas para Conta Bancdria Centralizadora, de titularidade da CONCESSIONARIA,
de movimenlagdo resinia. a qual sera aberta e mantida por agente [inancetro, sendo que os
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36.15,

36.16.

36.17.

36.18.

36.19

36.20.

3621

3622,

)
&
9]
4l

36.24.

encargos e laxas relacionados a contratagdo de tal agente deverdo ser arcados pela
CONCESSIONARIA.

O(s) Minanciador(es). por meio de seu(s) agente(s) fiduciario(s), poderio integrar a relacio
contratual estabelecida entre o PODER CONCEDENTE. a CONCESSIONARIA ¢ a
instituigio financeira mantenedoras da Conia Bancédria Centralizadora. na condigio de
partes. mediante a assinatura de termo de adesfio ao instrumento de admimistragdo de
contas celebrado para tanto.

Caso ofs) [inanciador(es). por meio de seu(s) agente(s) liduciano(s), se utilizem dessa
faculdade, as partes celebrardo o termo de ades?o referido no subitem anterior, podendo
também celebrar aditivo ao instrumento de administragiio de contas, a fim de adequar o
referido instrumento s normas, politicas ¢ aprovagdes internas dos financiador(es),
contanic que tws alteragdes ndc impliquem em prejuizos aos direilos, ds garantias e as
faculdades outorgadas ao PODER CONCEDENTE por meio do presente CONTRATO
DE CONCESSAOQ ¢ seus ANEXOS.

Caso o(s) financiador(es) opte{m) por nido adenr a relagio contratual cujo regramento
consta do ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE. esses poderi(@o) constituir garantias
com base nos direitos emergentes da CONCESSAQ. na forma do art. 28 e art. 28-A da
Lei n” 8.987/1995 e observado o disposto no subitem 36.5 e seguintes.

Na hipétese do dispositivo antecedente, os financiadores poderdo substituir o contrato,
desde que respeitem os direitos do PODER CONCEDENTE, nos termos deste
CONTRATO, do EDITAL e respectivos anexos.

Nos termos deste CONTRATO ou do ACORDO TRIPARTITE, podera ser exigido o
depdsito de outras receitas na Conta Bancaria Centralizadora acima referida.

A CONCESSIONARIA podera prestar garantias decorrentes deste CONTRATO aos seus
financiadores, nos lermos permitidos pela legislagio. desde que ndio comprometa a
continuidade e a adequagdo na prestagio dos servigos objelo deste CONTRATO.

A CONCESSIONARIA podera oferecer os direitos creditérios detidos perante 0 PODER
CONCEDENTE em garanua dos financiamentos, operacdes de crédito, captagio de
recursos no mercado. operagdes de divida ou similares, mediante cessdo, inclusive
[iduciaria, usulruto ou penhor ou alienagdo Niducidna de agdes, titulos, valores mobilidrios
¢ seus respeclivos rendimentos, relacionados & SPE. desde que a operagio de
financiamento esieja direlamente relactonada com este CONTRATO.

Caso o ACORDO TRIPARTITE seja celebrado, os instrumentos relacionados com as ga-
rantias constituidas, deverdo prever expressamente as condigdes de deposito da remune-
ragio da CONCESSIONARIA integralmente na Conta Bancdria Centralizadora. des-
tinando-se, quando houver, as atividades previstas no plano de recuperagdo aprovado pelo
PODER CONCEDENTE, inclusive para fins de pagamento ou amortizagiio das dividas
dos financiadores.

Eventuais pagamentos devidos pelo PODER CONCEDENTE a4 CONCESSIONARIA a
titulo de indemzacdes e compensagdes poderdo ser pagos diretamente aos financiadores,
observados os termos previstos no ACORDO TRIPARTITE, caso venha a ser celebrado.

No caso de realizagio de pagamenios diretos pelo PODER CONCEDENTE aos finan-
ciadores. tais pagamentos operario plena quitagio das obngagdes do PODER
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3615,

36.26.

36.26.1

36.26.2.

36.26.3.

37. DO
7L

arl.l

37.1.2.

37.13

372,

CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA, pelo montante  efetivamente
desembolsado aos financiadores.

A relacdo tnipartite entre o PODER CONCEDENTE, CONCESSIONARIA ¢ os
financiadores serd regrada de acordo com o ACORDO TRIPARTITE. na forma de
ANEXO XIL

Nos termos do ACORDO TRIPARTITE sera facultado aos financiadores, adolar, a sua
escolha, qualquer uma das seguinmes medidas, nas hipdteses previstas no ACORDO
TRIPARTITE, e sem prejuizo das condigdes ali apontadas e da observancia a legislagio
vigente:

Adimplir em seu proprio nome as obrigagdes pelas quais a CONCESSIONARIA
estiver em mora frente ao PODER CONCEDENTE:

Assumir a administragio temporaria da CONCESSIONARIA para promover sua
reestruluragdo [inanceira ¢ assegurar a continuwidade da prestagio dos servigos:

Assumir o controle societario da CONCESSIONARIA nos termos do arligo 27-A
da Lei n® 8987, de 13 de feversiro de 1995, para promover sua reestruturagdo e
assegurar a prestagio dos servigos; ou

Solicitar a tmn;t‘eréncia da CONCESSAQ ou do CONTROLE societario da
CONCESSIONARIA.

LICENCIAMENTO E GESTAO AMBIENTAIS

E de dnica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtengdo. por sua
conta e risco, em tempo habil, das licengas ambientais necessirias 4 IMPLANTACAO e &
presta¢do dos servicos objeto do CONTRATO, observando-se o disposto no ANEXO X —
DIIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO AMBIENTAL, sem prejuizo do
atendimento & lemslacio ambiental, bem como autonzagdes, certiddes, alvaras, de
qualquer nalureza, necessarias ao regular desenvolvimento de suas atividades perante os
drgdos pablicos municipais, estaduais e federais competentes para a IMPLANTACAOQ e
execugdo do OBJETO da CONCESSAO, devendo:

Atender as condicionantes que forem estabelecidas ao longo do processo de
licenciamento ambiental e/ou gerados durante todo o prazo da CONCESSAOQ.

Realizar os estudos e desenvolvimento de programas de mitigagio e de
compensagdo ambientais, considerando as vandveis e exigéncias apresentadas nas
Licengas Ambientais;

Realizar levaniamento detathado de todos os passivos ambientals existentes nos
iméveis a serem objeto da implantacio das unidades habitacionais. tais como dreas
contaminadas. ocupagdes irregulares. para adocdo de medidas de mitigagio e
compensagiio ambientais apresentando relatério, com a periodicidade que o©
PODER CONCEDENTE determinar. sobre as agdes tomadas para sua eliminagio
ou mihigagdo.

O PODER CONCEDENTE empreendera seus melhores esforgos junto aos orgaos ou

entidades de controle ambiental competentes para a obtengfio das Licengas Ambientais e
na eventual recuperagio dos passivos ambientais.

o
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374,

31.5

37.6.

A CONCESSIONARIA sera responsavel por todas as providéncias ambienlais para
atendimento da legislagio. mumniaipal, estadual ou federal, que regula a politica de
mudangas climaticas incidentes no Municipio de Sdo Paulo.

Nos estudos e projetos de concepeilo de engenharia, em conformidade com as exigéncias
do licenciamento ambiental;

No plangjamento e execugdo das obras e instalagdo. em conformidade com as exigéncias
do licenciamento ambiental.

Findo o prazo fixade no subitem 9.2.1.5 sem que tenham sido expedidas as licengas
ambientais. a CONCESSIONARIA podera propor. desde que niio tenha por qualquer
forma concorndo para ¢ atraso, a rescisdo deste CONTRATO, hipdlese em que serd
indenizada pelos investimentos realizados exclusivamente para a obtengdo das referidas
licencas, sendo vedado o pagamento de lucros cessantes.

38. JUNTA TECNICA

38.L

383

ELES

385,

38.6,

389,

Para a solugfo de eventuais divergéncias de nalureza técnica &'ou de natureza econémico-
financeira, surgidas durante a execugdo do CONTRATO, podera ser constituida JUNTA
TECNICA,

Os membros da JUNTA TECNICA serdio designados da seguinte forma: 1) Um membro
pelo PODER CONCEDENTE. 1) Um membro pelo CONCESSIONARIO: ¢ i) Um
presidenie, comprovadamenie especialista na maténa objeto da divergéncia, que serd
escolhido de comum acordo pelos outros dois membros.

O procedimento para solucdo de divergéncias iniciar-se-a mediante notificagdo escnita de
uma PARTE para outra. fomecendo descrigdo do evento, copia de todos os documentos
ligados ao objeto da divergéncia levantada e a indicagio de um membro da JUNTA
TECNICA,

No prazo de 13 (quinze) dias, a contar do recebimento da comunicagfio refenda, a PARTE
notificada apresentara suas alegacdes relativamente & questio formulada, documentos que
entenda necessiirios & andlise do caso e indicagdo de um membro da JUNTA TECNICA.

Com a apresentagdo das razdes e documentos de ambas as paries. no prazo maximo de 05
(cinco) dias, os indicados a compor a JUNTA TECNICA deverio nomear o lerceiro
membro. que presidira os trabalhos.

A JUNTA TECNICA apresentard sua manifestagdo final mediante parecer devidamente
fundamentado, com proposta de solugdo da divergénoia, o qual ndo sera vinculante as
partes

Todas as despesas necessirias ao funcionamento da JUNTA TECNICA serdo divididas
entre as PARTES.

A submissio de qualquer questio & JUNTA TECNICA nio exonera o
CONCESSIONARIO. nem o PODER CONCEDENTE, de dar integral cumprimento as
suas obrnigagdes contratums.

A solugdo téenica sera considerada prejudicada caso ndio apresentado parecer final pela
JUNTA TECNICA. no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar do pedido de
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nstauragdo do procedimiento. ou se a Parte se recusar a participar do procedimento ou niio
concordar com a solugio proposta pela JUNTA TECNICA.

39. ARBITRAGEM

39.1.

382

39.3.

304,

395

39.6.

387

398

39.9.

39.10.

39.10.1.

39.10.2.

39.10.3.

A controvérsia nfo solucionada mediante negociagdio direla ou através de solugdio
proposta por JUNTA TECNICA. que verse sobre direitos disponiveis, seri submetida &
Camara de Arbitragem regularmente constituida e atuante no Brasil, a ser indicada pelo
PODER CONCEDENTE em até 30 (trinta) dias contados da apresentagio da controvérsia
via comunicagio formal,

A Cimara de Arbiiragem a ser indicada devera conter em sua lista de arbitros
profissionais com experiéncia na matéria em litigio e que adotem regulamento adaptado is
arbitragens estatais.

O procedimento arbilral observara o Regulamento da Camara de Arbitragem adotada, bem
como o disposto na Lei n® 9.307/96 ¢ subsequentes alteragbes, e demais disposi¢des
constantes deste CONTRATO.

Caso o PODER CONCEDENTE ndo indique a Camara de Arbitragem no prazo acima
indicado. caberd a CONCESSIONARIA fazé-lo. no mesmo prazo.

O Tribunal Arbitral serd composto de 03 (trés) arbitros, sendo que a CONCESSIONARIA
¢ 0 PODER CONCEDENTE poderiio indicar 01 (um) drbitro cada, os quais, conjun-
tamentg, indicardo o lerceiro arbitro, que atuara como presidente do Tribunal Arbitral.

Os arbitros indicados pelas partes devem ser, cumulativamente, profissionais vinculados a
nstitwgdes especializadas em arbitragem e possuir comprovada experiéncia na questio
que sera discutida no processo arbitral.

Caso os arbitros nomeados pelas Paries ndo cheguem a uma decis3o consensual sobre o
nome do terceiro arbitro, este serda nomeado de acordo com o regulamento da Camara
Arbitral escolhida, com base nos mesmos critérios indicados no item 39,5,

O Tribunal Arbitral serd instalado no Municipio de Sdo Paulo, podendo se reunir em
qualquer localidade. conquanto notificadas as Partes. A arbitragem sera sediada no Brasil.
conduzida em lingua portuguesa, de acordo com as leis de direito material do Brasil,

Fica vedado ao Tribunal Arbitral valer-se de equidade nas decisdes relacionadas a este
Contrato.

Os custos e as despesas com o procedimento arbitral serdo assim divididos pelas
PARTES:

Caso as PARTES cheguem a um acordo. os custos e despesas serdo igualmente
divididos entre elas, exceto se o acordo estabelecer forma diversa.

Caso o Tribunal Arbitral decida a matéria controvertida, os custos e despesas serdio
suporiados pela parte vencida.

Considera-se como parte vencida aquela contra a qual o laudo arbitral assegurar
menos de 50% (cinquenta por cento) do valor em disputa.

A

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N°OOHAB-3F 001/2020 - FIP MUNICIPAL DA HARBITAL,
Contrats de Concmsdo Administrativa = Lote 4 ?
Pigina 65 de 67 M i
— ri




32104, Os honorarios advocaticios contratuals ¢ custos com assistentes técnicos pelas
PARTES nio serio considerados como custos e despesas da arbitragem passiveis
de reembolso.

39.11. Caso uma das PARTES se¢ recuse a tomar as providéncias cabiveis para que o proce-
dimento arbitral tenha mico. a Parte que tiver requisitado a instaura¢io da arbitragem
podera valer-se das medidas judiciais cabiveis, com fundamento no artigo 7° da Lei n®
9.307/96. ficando eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, MUNICIPIO DE SAQ
PAULO.

3912 A sentenga sera considerada como decisdo final em relagdo & Controvérsia entre as
PARTES. irrecorrivel e vinculante entre elas.

3913 Quaisquer das PARTES podera recorrer ao foro da Comarca de Sfio Paulo. MUNICIPIO
DE SAO PAULO para obier (i) medida cautelar porventura necessaria antes da formacio
do Tnbunal Arbitral. ou (1) promover a execugiio de medida cautelar, decisfio liminar ou
da sentenca proferida pelo Tnbunal Arbitral.

40. DO FORO

40.1.  Serd competente o Foro da Comarca de S3o Paulo para dinmir qualquer Controversia
sobre direitos manifestamente indisponiveis, niio passiveis de sujei¢fio & arbitragem, nos
termos deste Contrato.

41, COMUNICACOES

41.1.  As comunicagdes e as notificagdes entre as PARTES serio efetuadas por escrito e
remefidas: (i) em mios, desde que comprovadas por protocolo; (ii) por fax, e-mail ou
outro meio remoto, desde que comprovada a recepgo: ou (111) por caria regisirada, com
aviso de recebimento,

42. PUBLICIDADE E DIVULGACAO

42.1.  E vedado a CONCESSIONARIA empreender campanha publicitiria ou agfio relacionada
com divulgagdes. ainda que esporadicas e parciais, sem a prévia e expressa autorizagiio ou
aprovagio do PODER CONCEDENTE. sob pena da aplica¢iio das penalidades previstas
neste CONTRATO.

422 A 90 (novenia) dias contados da sohicitagio do PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA devera providenciar a montagem de maquetes fisicas ilustrativas
das intervengdes. para ser instaladas em local(i) de grande circulagdo de pablico.

42.3. O local de instalagdo e escala dessa maquete constario da solicitagdo do PODER
CONCEDENTE.

43. CONTAGEM DE PRAZOS

43.1.  Os prazos cstabelecidos em dias, no CONTRATO. contar-se~-do em dias corridos, salvo se
gstiver expressamente feita referéncia a dias (ers.

44, DISPOSICOES FINAIS

44.1.  Salvo disposigdo expressa em contririo o ndo exercicio ou 0 exercicio tardio ou parcial de
qualquer direito que assista a qualquer das PARTES pelo CONTRATO ndio importa em
renincia. nem impede o seu exercicio posterior, nem constitui novaciio da respectiva

obrigacio,
M
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442, A declaragciio de invalidade, nulidade. ilegalidade, irregularidade ou a inexequibilidade de
qualquer disposigio deste CONTRATO nio afetara necessariamente as demais clausulas e
obriga¢des nesle previsias.

443 Todos os documentos relacionados a execugdo do CONTRATO e da CONCESSAO
deverdio ser redigidos em portugués do Brasil ou oficialmente traduzidos para esta lingua,

444 Em caso de conflito ou inconsisténcia, a versdo em lingua portuguesa devera prevalecer.

E. por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o CONTRATO em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, considerada cada uma delas um oniginal.

Sao Paulo. J4 de abvil. de2021.

Pelo PODER CONCEDENTE: -

" by S, dih

NILSON EDSON LEONIDAS

Diretor Técnico e de Patnnménio

ALEXSANDRO PEE

Diretor Presidente

Pela CONCESSIONARIA:

ALESSANDRO HIDEKI HARADA A ! R1O DA SILVA DANTAS
iréior de-Operacdes e Engenharia

Diretor Administrativo/Financeiro
Pela INTERVENIENTE GARANTIDORA:

HELI{RUBlNS DE&G\’FIR& MENDES MAURICIO AKIHIRO MAKI
Diretor Presidente Diretor Financeiro

Testemunh

‘___.
; -l sl ".—"//__‘_

1. Nome: TIPRSTRLA L, 'x-v"i-tf 0 Nnme’éa..ff{' CarsT ia/f ﬁa’.’ ﬂfﬂ@
RG: 25 .cbd.565 ¥ RG. .57, 260 - 4f
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2.1

25,

26,

2.7.

3.1.

32

321,

ANEXO V DO CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO

APRESENTACAO

Neste anewp. define-sc a metodologia a ser utilizada para que o PODER CONCEDENTE realize a
AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA ¢ determine o reflexo da nota de
descmpenho no salor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL. referemie a0 CM:-
Coeficientz de Mensaragio.

2. PROCEDIMENTO

A AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA scra realizada por meio dos critérios
tcnicos chamados INDHCADORES DE DESEMPENHO, determinados meste anexo,

No exercicio da AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA o PODER CON-
CEDENTE sera auxibado pela VERIFICADORA que tera como atnbuido ndo s a apuragdo do
desempenho, mas tambem o calculo da CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL.

O cakulo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL lewnrda em consideragdo os
porcentagens apontadas nas abelas 2. 3 4. 5 ¢ 6 deste Anexo, refereniss ao peso de cada indicador
de desempenho referido no item <+ abaixo.

A AVALIACAC DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA seri global considerando a
avaliardo individualizada por Servigos Previstos nas Tabelas 2 a 6 deste Ansxo.

O pagamenio da CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL s¢ dard a partir do momento cm
05 servigos, as obras ¢ os empreendimentos contratados estiverem disponiveis para wutilizagdo
considerando a disponibilizagdo wemca, fisica, poridica ¢ admmisranva

A eventual sedugdo do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL decosrente da
aplicagdo deste ANEXO se confunde com as penalidades previstas no CONTRATO, de sorte
que 3 AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA i came o PODER
CONCEDENTE do dever de fiscalizar o cumprimento do CONTRATO ¢ de aplicar. quando ¢ se for
o casp, as pemabidades ol previstas.

O valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL que servira de base para aplicagio
dos mdicadoves de desempenbo constantes desic Anewo sera aquele registrado na PROPOSTA
ECONOMICA oferiada pela CONCESSIONARIA ¢ sevd reajustado na forma do CONTRATO,

Ao longo da CONCESSAQ, os mndicadores de desempenho poderdo ser revistos pelo PODER
CONCEDENTE. guando se mostrarem ineficienics para aferir o padrio de gualidade dos scrviges
presiados. nos termos do CONTRATO.

3 RELATORIOS

A VERIFICADORA claborara ¢ fornecera mensalmenie, relatério detalhado dos servigos prestados
pefa CONCESSIONARIA, destacando o5 cventusis imfragdes sos wrmos do EDITAL, do
CONTRATO ¢ scas ANEXOS. ¢ a legislagdo mcidente sobre as atividades desenvolvidas. incluidas
a rabalhista ¢ de seguranga ¢ medicina do trabalho, normas. recomendagdes ¢ exigéncias cmanadas
das autondades administrativas,

As atividades da VERIFICADORA compreenderdo. demtre outmas finadss no ANEXO X1 do
CONTRATO. 3 avaliagdo do cumprimento:

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA, devendo reportar 20
PODER CONCEDENTE:

a) [Infragdes aos dispositivos do CONTRATO ¢ seus ancxos. sua gravidade e cventuais
danos decomrenies.

b} Saegestio dc medidas mitigadoras. se possners:
¢) Possibnkdade de imposido das sangGos contratnas ¢ legais previstas ¢ sua mpificacio.
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322 DOS SERVICOS DE CADASTRAMENTO E COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS. compreendendo:

a) O sendimento s diretrizes especificas constanics doCGl*{l‘RﬁTO: do ANEXO VI
— DIRETRIZES PARA A COMERCIALEZACAD DAS LUNIDADES
HABITACIONAIS:

by A adequagdo entre a comercializagdo das unidades disponibilizadas ¢ o cronograma de
implantagdo do objeto do CONTRATO:

€} O preenchimento dos requisiios previsios para o enguadramento dos Fmilas
beneficianas. de acorde com a wnda mensal. conforme as suuagdes clewvamente
verificadas pela CONCESSIONARIA

323 DA INSTITUKCAO DE CONDOMINIOS. atestando:
a) A fiel observancia da legislacio incidente sobre estas atividades:

by A transparéncia ma convocagdo ¢ realizacdo dos trabalhos relativos a mstalagdo dos
oot
324 DAS &TWIDADE‘_S RELATT‘_J"AS AQ _FII\EANCIAMENTD. devendo venificar e relatar a
regulandade das obrigagdes provistas. capecialmens:
a) No apoio da concessdo ou obtengdo de financiamento para as familias beneficidrias,
nas cm:ﬁgﬁcsdotﬂﬂﬂ.ﬁTOcmsAmms,mamﬂ{odispmmANEKD VI
— DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAD DAS UNIDADES
HABITACION AIS:
b} No efetivo acompanhamento das familias pretendentes junio aos agentes fnancemos.
325 DA CONTRATACAO DE SEGUROS E GARANTIAS compecendendo:

a) Verificagdo da ocomincis de simistros e sma regolar comumicagdo. pela
CONCESSIONARIA, ac PODER CONCEDENTE:

b) Adogio das medidas, pela CONCESSIONARIA, visando & solucdo das pendéncias
decomrenics do simistro ecomido. no prazo contratnatmente finada,

¢} A contratagio. pela CONCESSIONARIA de todas as apélices previstas legalmente
¢/ou exigidas coniratualmente anieniormente ao micio de cada etapa de obras nas
condigdes estabelectdas:

d) A masutengdo da vigéncia ¢ integralidade das coberturas previstas em cada apolice.
duranie todo o prazo contratualmente exigido;

¢) Aprewntacio, pels CONCESSIONARIA, dc todas as copias das apolices,
correspondencias, termos aditivos ou qualquer outro instrumento qee altere ou
modifique as condigdics contratnars envolvendo as apélices contratadas.
4. VARIACAO DA REMUNERACAO CONFORME OS INDICADORES DE DESEMPENHO

41 A pacela de remuneracdo refereniec a0 cumprimenio dos indicadores de desempenho variara
conforme as povcemiagens discriminadas na Tabela 1. abaixo.

42 O desempenho da CONCESSIONARILA serd avaliado mensalmenie mediante aplicagdo do CM -
Coeficiente de Mensuracdo. que sera calculado de acordo com a segmimte fosmular

CMn= (Nix 1SN LSH(NGx 173 (N4 x 1/5HNS x 1/5), onde:
* CMn= indice de indicador de descmpenho.

e Nl=somatorio das Notas de cada atividade prestada mo ambuo do SERVICO
TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAQ:

¢ N1 = somatorio das Notas de cada atividade prestada po mbito do SERVICO

CONCOREENCIA DITERNACHIN AL N7 COSLAR-SP 001 33 — PPP MITINTPAL DA FLABIT
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TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAD:

= N3 = somatorno das Noias de cada atvidade presiada ne ambvio do SERVICO APOIO
A GESTAO CONDOMINIAL

* N4 = sommorio das Nowtas de cada atividade prestada no ambino do SERVICO
MANUTENCAO PREDIAL

» N5 = somatono das Notas de cada atividade presiada no dmbilo do SERVICO de
APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS

$21. Tabela I - Cakculo da CONTRAPRESTACAO EFETIVA

CUMPRIMENTO DOS VALOR A PAGAR
DESEMPENHO (CMNw»

Prtre 0.95 € 1.0 | e "Fﬁgm?m!m’ ' 'HI‘ md WESYACKC
Fntre 0.9 ¢ ©,9499 || whx Vﬁfggmﬁﬁﬁﬂ
Exte 0.85 ¢ 0.8900 ) AP X V% E}A CONTRAFRESTACAO

:
Entre 0% ¢ 0,849 E E3%x vmﬁf&‘w ACAD
Abaixo de 0.7999 I] st "“P"f;;j;fmﬂ AGAO

422 0O Percemual de comprimento dos mdicadores de descmpenho de cada atividade consiste na
soma das porcentagens refendas nas tabelas 2. 3, 4, 5 ¢ 6 abaixo, referenics a0 peso de cada
indicador de desempenho referidos nas praprias tabelas.

43. A nota de cada SERVICO ¢ dewcrminada pelo somatono da ponmagdo de cada atvidade qoe o
mtcgya calowiada de acordo com a scgmmte formla:

Nn =P x minmmo {R / M ; 10{®%)

. ln = Neta da atividade n:

. P — Peso da atniadade n no ambito do respective servigo,

. E - Resuliado da agvidade m no ambwe do respective servigar
. M — Meta da auvidade n no ambito do respective servigo;

4.4. 5c um determimado SERVICO ou attidade ndo fizer parte do escopo da etapa objeto de avaliacdo de
desempenhe — seja por j ter sido conclusdo ow porgee zinda sera prestado o sew resultado considerado para
calculo da formeula do nem anterior devera ser 100%.,

45. Para os servigos selacionados com o TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO.
SERVICO TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAQ. SERVICO DE APOIO a GESTAQ
CONDOMINIAL ¢ APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS. serd concedido prazo de
caréncia de ai 3 meses, periodo em que 0 caiculo considerara como CM iguala 1.
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ANEXO VI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS

A CONCESSIONARIA devera desenyolver os SERVICOS com observancia das seguintes diretrizes. sem

pregaizo de gutras fixadas pelas normas legais mcidentes

2 Objeuvos gerais da prestagdo dos SERVICOS.

2.1 Promover a orgonizagdo dos ADQUIRENTES preparando-os para a vida cm condominio ¢ as
novas condicdes de moradia ¢ do bairro,

22 Aplicar as (ecacas ¢ o8 meétodos do desenvolvimento do trahalho social para criar on ampliar os
vinculos dos benclicianios/ ADQUIRENTES po baimo como um dos instrumentos do
sustentabilidade dos cmpreendimentos;

23 Capacitar os bencficiarios/ ADQUIRENTES para atwagdo participativa com o objetivo de
promover a melhorna das condigdcs de vida de modo constaniz,

24 Disseminar informagdes e acdes locais com a finalidade de estimular e expandir canmis de
pariicipagao ¢ de oporumdades de ascensdo social;

25 Alinhar ¢ aricular agdes relacionadas 20 trabalho éenico social ¢ aos servigos prestados pelas
concessiondrias ¢ permissiondrias de servigos publicos,

26 Consolidar o resultado das agdes e identificar avangos na sustentabilidade dos emvpreendimentos ¢
na melhoria das condighes de wida dos beneficidnos’ ADQUIRENTES por mcio do

3 TRABALHO TECNICO SOCIAL

31 A_C(HCESSIOHARIA devera realizar sepuintcs atividades a timlo de TRABALHO
TECNICO SOCIAL (TTSy.

3.1 Mobilizagdo. organizagdo socio-comunitaria ¢ inscrgido social;

312 Fomento as capacidades produtivas:

313 Educagdo sanitana ¢ ambicnial;

314  Educacdo patrimonial;

315 Educacio fimanceira;

316  Montoramemo e avaliagio da elaboracdo e aplicagao da mainz de indicadores de desempenho,
resultados ¢ inpacios.

32 Para a prestagdo dos servigos abrangidos no TTS. devera a CONCESSIONARIA:

32.1  Alocar cquipe técnica encarregada pelo planciamenio. execugdo ¢ avaliagdo das agdes do TTS,

que deverd ser multidisciplinar. constituida por profissionais com experiéncia comprovada em
aches com populacio de barxo poder aquisiivo nos campos da educacio ambientzal, mobilizagdio
social em habitagdo ou sancamento, ¢ sob coordenasao de um Responsivel Técnico com
formac3o compativel ¢ experiéncia minima de 2 (dois) anos.

322 Garamtr a dispomsbilidade suficiente ¢ mocessine dos  profissionass cavolvidos com a
implementagao das agoes do TTS nos empreendimentos que forem implantados no dmbito deste
CONTRATO. para asscgurar a qualidade dos servigos presiados.

4 TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAQ.

3.1 O TTS DE PRE-OCUPACAOQ compreende, necessariamenie, o periodo de 9 (nove) meses que
aniecede a entrega das snidades habitacionais. sc estende por 2 (dois) meses depois da data do
Habhite-se e abrange as scguintes atividades:
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4.1 Descovolvimento de foramentas metlodoldgzicas pare excongdo das atividades. com especial
atencdo aos idosos ¢ criangas:

412 Composicio das cquipes neccssanas parz a logistica operacionzl da prestagdo dos servigos,
precedida da contratacdo dos profissionais ¢ definigdo objetiva das atribuicics;

413 Implania¢Zo e dispomibilizagdo de informagoes relacionadas com os servigos prestados, crénos
de hicrarquuzacio ¢ sumagdo socipecondmuca das famibas cadastradas;

414 Efaboracio ¢ execucdo do Plano TTS de Pré-Ocupagdo. compreondendo:

4141 Sistematizacio de mformacdes e andlises técnicas;

4142 Avaliacio ¢ acompanbamento psicossocial das familias contcmpladas:

4143 Realizagdo de encontros € reunides com as equapes eenicas ¢ as familias para artculagdes
instilucionais ¢ nsercoes social e produiiva no bairo do respectivo empreendimento,

1144 Reslizacdor das agdes sdciceducativas sistemdticas com as famviliss comtempladas voltadas
para a boa convivincia nos condominios ¢ a susicmabilidade dos empreendimenios, em
cbediéncia ao ferramental metodolagico:

4145 Apoio no plancjamento da mudanga das familias para as novas unidades.

413 Principas agoes do TTS DE PRE-OCUPACAOQ:

4151 Reslizacdo de dingnosticos que comemplem o perfil socicecondmico e temmitonal das familias
contempladas, retratando, se for o case. o historico de moradia;

4152 ldentificac@o de equipamentos communitarios ¢ de utilidade publica existientes no entorno dos
empreendimentos, considerando sua capacidade de atendimento ¢ andlisc de mpacio dc cada
um;

30353 Exscucdo de aghes de mobilizacio ¢ formalecmmento social. com vistas & imsergdo social e
produtiva dos ADQUIRENTES:

4154 Informagdo 2s familias ADQUIRENTES 2 respesio das ages compreendidas pelo TTS. das
caracteristicas dos cmprecndimentos. da imporntancia da sustenfabilidade das  qguestoes
rciacionadas com os financiamentos habriacionais contraidos,

4.1.55 Deseavolvimento, com os ADQUIRENTES, de atividades sécio-cducativas durante o periodo
de execugdo das obras, para a apreensdo das futuras e novas condigbes de moradia. com énfase
o2 orgzmizacdo coletiva. gestio patnmonizl ¢ condoorinizl cdwcacio sanitiria ¢ ambicntal ¢
£esia0 de residuos nos cmpreendimentos;

4156 Avaliar a cada scis meses. no maximo. as agdes desenvolvidas, realizando pesquisas ¢ levando
¢m conta a matnz de indicadores de desempenho;

5 TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS- OCUPACAO

i O TTS DE POS-OCUPACAO. compreende as sepumics atividades. pelo periodo de 3 (Irés) anos
coniados da data da entrega das unidades aos ADQUIRENTES:

8 | Desemvolver metodologas de pesquisa ¢ avaliacdo de resuliados. com mdicadores. e aplica-las
para aferir o grau de sausfagdo dos ADQUIRENTES guanto aos aspectos relacionados com as
habnacdcs ¢ mfracstrotorz implamada ¢ aos impacios nos cquipamentos publicos cssenciais, de
cducagdo. satde. transporic/mobilidade urbana, assisténcia social, cultura ¢ lazer.

512  FElaborar Plano de Trabafho de TTS de POS OCUPACAO especifico e adequado ao perfil
sociccconomice dos ADQUIRENTES. provendo agdes anticuladas com  administragio
condominial (striclo sensul;
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Recepcionar ¢ acompanbar 2s familias ADQUIRENTES na nova moradis ¢ prostacdo de
csclarccmmentos sobre aspectos relacionados a0 empreendimicnio ¢ a8 coisas de uso privativo ¢
comua do condominor,

Executar as agdes do Plano de Trabalho de TTS de Pés Ocupagio por meio de equipe técnica
capacitads;

Promover avahiagio dos processos de mudanca ¢ adapiagde das lamilias. selatando o6 resultados
ao PODER CONCEDENTE

Dar contmuidade as agfcs sistematicas. oncctadas no periodo de pre-ocupagdo. voliadas a
susicntabilidade do empreendimento tais como reumides. onentaghes ¢ acompanhamentos dos
Desemvolvimento de atividades para imegragdo de vianhanga, mcluindo insergdo e panicipaciio
cm foruns locais visando a participagdo ativa ¢ fortalecimento socio-comumitario;
Deservolver agies de capscitag@o dos ADQUIRENTES voltades para as comduizs ¢ obrigagdes

condominias. educacdo sanitaria ¢ ambicnial. consenagio ¢ manutencdo patrimonial ¢ outros
235TNIOS pOTLmENtes, visando 3 sasicntabibidade do condominio;

Demonstrar as responsabilidades dos ADQUIRENTES na conreta wtilizacdo ¢ preservagdo dos
servigos mmplantados, Bnto os mdvidnais como o8 coletivos:

Descmvolver campanhas de comscientizagio ¢ oncntagdo inthidoras da comercializacio mregular
d=s ymdades habitacionars de HIS,

Realizar pesqmisas ¢ apresentar os resubindos a0 PODER CONCEDENTE para eventmal
mobilizacio de agdes ou adocdo de mstrumentos de gestio om de politicas mhbanas
complementares paza as neoessidades dos locais dos empreendimentos impiantados;

Divulear as prilicas exitosas que significaram avangos na sustentabilidade dos empreendimentos
¢ na melboria das condicdes de vida dos ADQUIRENTES ¢ da vizishanga:

Divuedgar mformagdes. programas © projetos de naturcza ambicntal para amplhiagdo da conscigncia
ecologica das populagaes;

Dresensoiver & executar campanhas educativas relacionadas com:
Sabde e higiens. ¢ doengas mdividuais ¢ da coletividade;
Docngas de veiculagdo hidrica ¢ verminoses: forma de proliferagdo ¢ controle,
Deoengas ransmitidas por vetores: prevengdo e controle;
Uso racional da agna dos recarsos matwrais, preservagdo ambrental ¢ mancjo de residucs
sahidos;
Vazamentos ¢ desperdicios de dzue. impezs ¢ conservagiio da caixa d dguac
Ummmjehmﬂﬁmcm\ﬁdmmmm
sanitarno. caixas de gordura e de passagem:
Servigos de colera de o ¢ conexdo ao uistema pablco mstalado. inclumdo onentagdes para
minimizagao da geragdo de lixe e de consumo consciente;
Uso adeguads das mstalagdes para a deposicdo de residuos sélidos e de coleta seletiva;
Seguran(a ¢ trinsio de pessoas;
Entulho da construcdo civil: geragdo o destinagdo;
Arcas Verdes: impoTtincia, prescrvagdo X conservacio;
Animais sihvestres X domésticos: conceitos ¢ tratos cultorais;
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5105

5l.1s

5.1.37

Promover processy cducative que csclarsgn o valonze @ mfrecstrutura mplamtada © basque
mudancas de atitudes em relacdo ao meio ambiente ¢ 4 vida sandivel. na redugdo de doencas ¢
methoria dos miveis de saude da populagio.

Estimular a busca de parcerias para promogdo, em cardter permanente, das acdes de educagio
ambiental;

Capacitar 0s ADQUIRENTES para 2 sua emancipagdo gerencaal, ¢ preparagdo do deshgamento
das equipes da CONCESSIONARIA ¢ da transferéncia dos métodos visando 3 gestdo antonoma.

& APOIO A GESTAOQ CONDOMINIAL

6.1

6.2

6.3

6.4

641

64,2

643

644

f4 3

O APOIO A GESTAD CONDOMINIAL, comprecnde 2s seguinics atividades. pelo periodo de 2
{dois) anos contados da data da entrega das unidades aos ADQUIRENTES.

Compete. chrigatoriamente, 3 CONCESSIONARIA. na qualidade de incorporadora imobilidria,
mstitur ¢ mstalar os condommnios mmplaniados nos ermos destc CONTRATO. em estnita
observanca do Codigo Civil Beasilcwo (Capetulo VII — Dos Condominios Edilicios - arigos 1331
a 135%) ¢ da Lei Federal n® 4591, de 1964 (Lei das Incorporagdes) ¢ suas modificadoras.

Uma vez mstalados os condomimios. compete ao sindico. cuvida 2 Assembiera Geral. contratas
apoio para 2 admmistragdo.

No ambito deste CONTRATO. aiém dos servigos legals imeremtes a0 incorporador
(CONCESSIONARIA ou SPE). rclatives & mstalacio dos condominios. 3 CONCESSIONARIA
devera prestar servigos de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, a2 saber:

Promover a primeira eleicdo do sindico ¢ dos conselhos condomimizis ¢ a aprovacdo do
Regimento Inmterno. na forma da legislagio pertinente (Capitulo VIT — Dos Condominios Edilicios
- arigos 1331 a 1358);

Auxilio a0 sindico no exervicio das anvidades cofidianas do edificio, onentando-o sofwe aspecios
lcgais ¢ dando-the suporic as atividades administrativas, consisicnies em: conlabilizacdo de
receilas ¢ despesas. elaboracio de folha de pagamento ¢ realizagdo dos pagamentos, cmissdo de
boletos de pagamento das cotas condominiais. conlecido da pasta de prestagdo de contas mensal,
assezsoramento pré ¢ pos Assemblzias Gerais.

Exccutar as atividades previsias no iiem 4 desic Ancxo cm barmonia com a administragdo do
:m&m‘ﬁiﬂ'

Apoiar o desenvolvimenio de campanhas de combate 4 inadimpléncia das obrigagdes

Apoiar a5 agics amdnomas de fortalecmente ¢ consolidacdo das agdes voltades para o melhoriz
das condigdes da vida e sustemabilidade do condominio:

7 APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS

71

T.1.3
7.1.1.1

Os servigos de APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS a serem prestados pela
CONCESSIONARIA até 3 data da entrega das unidades aos ADOUIRENTES. sdo os sczumtes:
Trabalhos Operacionais de Habilitagdo.
Conforme esupulado no ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS o cadastramento das familias
sera  empreendido  pelo PODER CONCEDENTE, ¢  subsequentemenmte, a
CONCESSIONARIA cabera:
g) combecer ¢ observar os procodimentos ¢ prazos que o PODER CONCEDENTE vicr 2
estabelecer nofs) atofs) comvocatoniods) para o cadastramento das familias,

CEPICORREENTIA P TFRMATTION AL N CEHARSP 60 N — BVP WEUNACEPAL Dha HABITE L A
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7112

71.21

7122

7123

b} claborar ¢ apresenter a0 PODER CONCEDENTE o plano da organizagdo dos services
de magem das familias cadastradas. compreendendo:

1 indicagdo ¢ descrgdo das formas de onentagdo ¢ stondimentos as famlias; sendo
obrigatério, além de camais clewrdnicos, destimagdo de local adequado para
atendimento presencial:

i indicacio das lormas ¢ texios-modelos de convocagio das lamibas;

in. formas de ovganizagio e arquivo dos documenios ¢ dados cadastrais das familias

iv.  explicitagdo dos fluxos de documentos ¢ dos processos de atendimento;

¢} desenvolver kcmpestivamenic. ow adquiris. ¢ aplicar sistema de gestdo documental ¢ de
controle dos processos de atendimento. liblkrando o accsso na forma que vicr 3 ser
nommatizada pelo PODER CONCEDENTE:

d) receber do PODER CONCEDENTE a hisita das familias contendo a ordem de
chssificagdo ¢ o3 dados ow mlormagdes suficientes para o desemvolvimento dos
trabalhos dc venlicagdo ¢ habilitacio para a contratagdo de financiamento. juniamente
com 3 aulornzagdo cxpressa para micio dos wrabalhos.

De posse da lista e da amtorizagio cxpressa para micio dos trabathos a CONCESSIONARIA

devera:

1. convocar as familas pars apresentacdo dos documentos necessanos 30
preenchimento dos requisilos financeiros para a pquisicio das  unidades
habitacionais ofertadas nos termos deste CONTRATO & scos ancxos:

i, rocusar a decumentagio se apresentada de modo meompleto oo mninteligivel;

m. editar cartitha clucidativa dos procedmentos ¢ documentos necessarios para
CORMEEroVar oS requisiios exigidos para contratacdo de Mvanciamenios.

iv. proceder ao criterioso exame dos documentos, regisrando no dossié (fisico e
digital) individualizado as respectivas ocorréncias;

v. manter ¢ PODER CONCEDENTE mformado do andamemto dos trabalhos,
mediante entrega de relatorios mensais, cujas capias deverdo ser apresentadas
também parz exmme da VERIFICADORA., prmcipalmenie dos contratos de
empréstimos ¢ financiamentos firmados pela CONCESSIONARIA e pelos
ADOQUIRENTES. scm prejuizo da issergdo desses contratos mos sistemas: de
gestdo docamental.

vi. franquear o scesso a VERIFICADORA de todos os passos. procedmmentos ¢
pracessos, no dmbito da CONCESSIONARIA e dos agentes financiadores.

7.3.2  Trabalhos de apoto ¢ acompanhamento da obtengdo dios finomciamentos para as famibas.

Apowr ¢ scompanhar 3 apresentxdo dos ADQUIRENTES e da documentacio pertmente
para ofs) agente(s) fnanciador(es). acompanhando ¢ assesserando as familias em todas as
fases do processo de ofmencdo de fmanciamento, cspecialmentz. awuliondo mo cumprimentc
das exigéncias posventura apresentadas pelo(s) refendols) agente(s).

Manter registro de todos os dados relacionados com os contratos de financiamento assinados,
incluindo copias dos instrumentos em meio digital, de valores, condiches de prazo e juros
das operagies. dispomibilizando-os 2 VERIFICADORA ¢ ao PODER CONCEDENTE:

A CONCESSIONARIA deverd informar 20 PODER CONCEDENTE os AGENTES Fl-
NANCEIROS com os quais vier a firmar acordos para a concessio de financiamentos aos
benelicidrios. a fim de permuty @0 PODER CONCEDENTE cstabelecer melagdes qae
possibilitern conhecer a siteagdo de adimplemento dos ADQUIRENTES.

e —————
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7.r24

7.1.25

7126

7127

7.1.28

Estabelecer mecamismos de mformacdo ¢ conmtrole de créditos rolativos 3 restitmicdc de
subsidios pclo PODER CONCEDENTE. 1otal on parcialmente. em razio de leilfo ou re-
comercializacio de unidades retomadas pelo(s) agente(s) Minanciador(cs).

Apresentar Relalorio anual contendo as informagoes relativas ds unidades de HIS porventura
retomadas pelo(s) agentais) fimancador(es).

Elaborar. tnmesiralmenie, relatonos poremcmns ¢ osiatisucos globais, com projegdes de
recehbimento ¢ desembolso de reoursos, receilas ¢ despesas, sempre destacando  as
informagdes pelas fanas de renda de atendimenio defundo. elabeosande e acomganhando.
mes a més, miformagdes do resuitado orgado ¢ realizado.

Prestagdo de outras informagdes que. a criténio do PODER CONCEDENTE ou da
VERTFICADORA previamente acordadas com a CONCESSIONARIA. se mostrarem

Zclar para o cumprimento {iel do enguadramento das familias nas faixas de renda estipuladas
neste CONTRATO ¢ scus anexos, em especial ao disposto no ANEXO VI — DIRETRIZES
PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS,

% SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL

K.1 Circonscritos aos CONDOMINIOS de HIS-1 E HIS-2, ¢ as respectivas ireas de nso comuns. 3
CONCESSIONARIA devera claborar ¢ submeter @ analisc do PODER CONCEDENTE, atc 90
{moventa) dizs anicTiores a0 micw da entrega das HIS (HIS-1 + HIS-2), plano de manutengdo
presenina ¢ corretiva dos scguinies clementos:

8.1.1 Sistcmas hidrossanitarios.

3 Elevadores;

£13 Telhados o coberiuras.

82 O plano de manuiengdo preventiva e comretiva devera contemplar. no minimo, os seguinies
clemenios:

221 Deiathamenio de rotmnas;

822 Detalhamento de procedimentos ¢ prazos de atendimento para solicitacdes de urgéncia:

BZ3 Pertodicadades,

24 Parimctros dc f[abricantcs, guando for o caso. guanio a0 mso ¢ inspegdo rotincira de

CqUIpamEentos e scus Compoencnies;

E2S Procedimentos para kevamtamento dos dados sobwe evenmars falbas decomrentes de wso,

operagdo oun deficiéncias de cquipamentos ¢ sisicmas;

816 Protocolos para procedimentos de urgéncia;

227 Protocolo para registros ¢ lostorico de atrvidades de manatengdo

a3 Consideram-se sistemas hidrossanitarios. para os efeitos deste CONTRATO, a rede intema de
agua ¢ csgoto, incluindo residuos liquidos gordurosos, que sc csiendem da ligacdo a rede publica
aié a eotrada c/ou saida de cada edificio componenie do CONDOMINIO ou aiendam as dreas
comuns dos condomimios. compreendendo

831 Eombas de recalque;

832 Distnibuicdo de dgua:

333 Combate 3 incéndio,

34 Esgoto;

CEROTRRENCIA BTERNACION AL N COIAB-SF 0L T - FPP LRCIPAL ThA HABITAG A0
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835 Reode de agvas plovias mcimndo cathas de drenagem.

84 O sistema de elevadores compreende todas as suas partes integranies ¢ necessarias 20 seu pleny |
fmcionamento s como pogos, quadros ¢ mstalacdes cléricas, cletromicas. iluminagio,
indicadores de andares. presenga de muidos. tancos ¢ scolavancos ¢ demais que s¢ mosirem
m‘m_ u‘ -

85 A manmencio de Tclhado compreende suas pantes inkcgrapies ¢ nocessirias ao sen plenc
funcionamento tms como iclhas, estruturas. coberiuras. impermeabilizagio ¢ demars que se

8.6 A cada cinco anos. contados da enwega de cada condominio. a CONCESSIONARIA devera
exccutar a pintura das fachkadas ¢ das areas cdernas dos edificios. respeitando as normas Wenicas
wm‘ b

87 Caberd 3 CONCESSIONARIA a manmencio cometiva dos itens mencionados nos subitens 10.1.1
a 10.1.3, guc devera sc iniciar com o aiendimento ao chamado apresentado por representante do
condominio indicado para esta fimcSo, no prazo fixado no plano de manmtencdo de que rata o
subitem 10.2.

B8 Nesse prazo., devera ser verificada a exisiéncia da inoperancia ou do dano reclamado ¢ ndicado o

29 Os regisiros & documenios relativos as ocomréncias ¢ providéncias deverdo ser entregues a
VERIFICADORA ¢ a0 representante do condominio, juntamente com o relaténio especificando o
horario de chamada e da chegada do técnico no local e ¢ pravo previsto para corregdo do dano, .

%10 A ndo comegdo mo prazn. salvo motivo jostificado acatado pelo PODER CONCEDENTE
m:mm@fm&ﬁmmmmmmMMWM
da CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL.

&1 Salvo se decorremies de vicios comstraiivos. esid0 expressamente excluidas da manutengdo
cOrIchiva ¢ preventiva as areas privaavas das umidades kabitacionais.

B.12 Sera de responsabifidade da CONCESSIONARIA asscgurar uma arca localizada no piso émco

reservada ao depdsito, por cada conddmino, dos seus residvos solidos e gue permita a recolha
dircta pela empresa de fimpeza urbana concessionarta nessa localidade.

513 AVMlﬂmmamMmmmmcmampm
fixados, aponiando eventual descumprimento para efeilo da apuragdo da (‘GNTRAPRESTACAD
PECUNIARIA MENSAL. mos crmos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIA{.‘AD DE

DESEMPENHO.

% SERVICOS DE PRESERVACAO E MANUTENCAQO DO SISTEMA DE ESPACOS LIVRES.

91 Servigos cxigivels somenie para o3 Loics que 28 dirciriacs especificas do Anexo 1l do Edial
aponizrem 2 necessudade.

92 A CONCESSIONARIA deverd elaborar e submeter 3 analise do PODER CONCEDENTE. aié
IR0 (cento ¢ oitenta) dias apds o inicio da vigéncia do contrato, um plano de trabalho abordando a
PIESCTVECE0, 2 Manuendo preveniiva ¢ corrctiva das arcas mdicadas mo ANEXO 11 do EDITAL -
que imtegram o Sistema de Espacos Livres. [

@3 Os servigos de preservagdo ¢ manutencdo de que irala esie item deverdo ser prestados desde a
enirega das arcas que inicgram o Sistema de Espagos Livres alé o final da IMPLANTACAO.

9.4 O plano de trobalbo devera contemplar. no mintmo. 05 sepumics clementos:

G941 Detathamento de rotinas;

942 Detalbamenty de procedissemtas ¢ praros de siendissesto para as intcrvengies de srginciy
assim como dclinidas po relerido Plano;

PR NI B TR AR AL N O M ABER (L — Wrw ')r-l‘ RS IR HABTT A A
Caaidr stn de U sacessio Sdmnmnfrators —
ARERD YT DO OONTRATO - DIRETRIZES PARA hPﬁ’E'ﬂ £ mrxf. SERVICOS
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9.5

9.6

9.7

97.1

972

938

99

.10

Periodicidades;

Parametros de fabricantes. quando for o caso. quanto ao uso ¢ inspegdo rofineira de
cquipamentos ¢ SCus COmponcnics;

Procedimentos para levantamento dos dados sobre evenlunis falhas decorrentes de uso.
operagdo ou deficiéncias de equipamentos incorporados nas referidas arcas;

Proposta quanto aos procedimentos de urgéncin;

Proposta de registros ¢ historico de atividades de manutengiio preventiva, corretiva e qualquer
outra intervengdo sobre as referidas dreas,

No prazo maximo de 3 (irés) mescs que antcccdam a entrega das dltimas HIS previstas no
CONTRATO a CONCESSIONARIA devera exccutar a pintura dos equipamentos que integrem o
Sistema de Espagos Livres implantados ou instalados hd mais de 2 (dois) anos. respeitando as
normas técnicas perlinenies,

Cabera 4@ CONCESSIONARIA a manutengdo corretiva dos cquipamentos mencionados no
subitem 11.2, que devera se iniciar com o atendimento ac chamado apresentado por representante
dos condominios indicades para esta fungdo, no prazo fixado no plano de trabalhe de que trata o
subitem 11.2,

Nesse prazo, devera ser verificada a existéncia da inoperdncia ou do dano reclamado e indicado o
prazo maximo para sua corregio.

Os registros ¢ documentos relativos as ocorréneias ¢ providéncias deverdo ser entregucs @
VERIFICADORA ¢ ao representantc do PODER CONCEDENTE (ou Subprefeitura ou
secretaria setorial pertinente] que tiver efetvado o chamado, juntamente com o relatdrio
especificando o hordrio de chamada ¢ da chegada do técnico no local e o praro previsio para
corregdo do dano,

A nfio corregdo no prazo, salvoe motivo justificado acatado pelo PODER CONCEDENTE
mediante recomendagio fundamentada da VERIFICADORA sera considerado para fins de
cilculo do valor da CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL,

Estdo expressaments excluidos da manutengdo preventiva ¢ corretiva equipamentos incorporados
ao SISTEMA DE ESPACOS LIVRES por terceiros alhcios a CONCESSIONARIA.

Ma hipotese de dano provocado por ato de vandalismo a C ONCESSIONARIA fica asscourado o
direito de regresso contra o causador do dano, na forma da lei civil.

A VERIFICADORA cenificara a realizagdo das manutengdes preventiva ¢ corretiva nos prazos
fixados. apontando eventual descumprimento para efcito da apuragio da CDNTRAPRES'[ACAO
PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEX0O V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO.

-000-
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ANEXO VIl DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS

1 Publice-Alvo

1.1

1:2

k3

Os beneficiarios das unidades habitacionais que vicrem a ser produzidas ¢ ofertadas com base no
CONTRATO do qual estc Anexo ¢ paric integrante ¢ mdissociavel sio as familias com renda
familiar bruta mensal entre 1 (um) ¢ 10 (dez) salirios minimos, admitido o atendimento parcial a
familias com renda bruta mensal entre 10 (dez) e 20 saldrios nos termos do artigo 57, *h™ do
Estatuto Social da COHAE-SP que:

@) Nio sejam propricldrios ¢ ou compromissinos compradores ¢ nem possuidores de
financiamento de imovel residencial em qualquer parte do territdrio nacional:

b) Wio tenham sido contemplados anteriormente por quaisquer programas habitacionais
promovidos pelos podercs publicos municipais, estaduais ou federais, ou outros agentcs
promotores publicos ou privados de atendimento habitacional,

¢) Preferencialmente integrem ou venham a intcgrar os cadastros municipais, podendo incluir
cadastros da Unido ¢/ou do Estado decorrenics de agdes conjuntas devidamente formalizadas
de convénios ou instrumentos congéneres de parcenia durante ¢ vigéncia do CONTRATO.

d) Atendam aos demais requisitos deste Ancxo,

O aendimento de pessoas com deficiéncia ¢ idosas serda regulamentado pelo PODER
CONCEDENTE, observados os requisitos deste Anexo ¢ da legislagio de regéncia, alé o lermo da
ETAPA DE LICENCIAMENTO de cada projeto ou empreendimento.

Em consonincia com a Lei Municipal n® 16.710, de 11 de outubro de 2017, atendimento a familias
compostas por crianga(s) na primeira infancia, nos termos do regulamento que o PODER
CONCEDENTE devers editar até a ETAPA DE LICENCIAMENTO de cada empreendimento.

O publico-alvo ¢ a forma de atendimento dos empreendimentos que derivarem da aplicagio do
subifem 7.4, ¢ scus subiens, do CONTRATO scrio os mesmos que seriam definidos caso a
adesdo ndo ocorresse, observada a condicdo disposta no subitem 7.41 do CONTRATO.

2 Constitnigio da Lisia de Beneficiarios

=3

23

231

232

(A8
¥

:-IJ
Lad

£ premrogativa do PODER CONCEDENTE a constimigio das listas de familias que sero
beneficiadas com as unidades habitacionais a serem construidas ¢ ofertadas com base no
CONTRATQ do qual este Anexo ¢ parte intcgrante ¢ indissocidavel.

O PODER CONCEDENTE rccorrcrd ao apoio CONCESSIONARIA para a rcalizagdo das
atividades operacionais necessarias a tringem ¢ gestao da lista de beneficiarios.

Asg listas de familias serdo formadas pelo PODER CONCEDENTE, obrigatoniamenle, em
obediéncia ao que seguc:

No interr de tempo entre a data de expedigdo do auto de execugdo das obras de cada
CONDOMINIO e o inicio da presiagiio dos SERVICOS relativos ao desenvolvimento do
TRABALHO SOCIAL DE PRE-OCUPACAQ (ANEXQ VI DO CONTRATO — DIRETRIZES
PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS).

Precedidas da publicagio de ato cenvocatorio especifico que contemple de modo objetivo os
critérios de hicrarquizagio da lista das familias a serem bencficiadas, dentre os quais deverdo
consiar como prioritarios a proximidade com o local de trabalho ou de moradia atual dos
beneficidrios em relagio aos empreendimentos que vierem a ser construidos nos lermos deste
CONTRATO.

O ato convocatorio antes mencionado devera ser publicado na integra no DOC ¢ na pagma
eletronica da COHAB-SP e de modo resumido em pelo menos um dos jomais de grande
circulag@o na cidade de 830 Paulo;

Contrato de Concessio Administrativa — Lote 4
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A critério do PODER CONCEDENTE poderd ser constituida uma lista para cada fasc de
IMPLANTACAO, empreendimento ou CONDOMINIO,

A lista com a ordem de classificagdo de cada familia a ser beneficiada devera ser publicada no
DOC ¢ no sitio ecletrénico do PODER CONCEDENTE ¢ formalmente entregue &
CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE ale 60 (sessenta) dias depois de iniciadas as
obras ¢ servigos de cada empreendimento ou CONDOMINIO.

Do ato convocatorio deverdo constar, ainda. quanto a distribuigdo das unidades habitacionais os
percentuais de rescrva para pessoas com deficiéncia, idosas, criangas na primeira infincia (Lei
Municipal n° 16,710, de 2017) e servidores publicos municipais (Lei Municipal n"16.735, de
2017,

3 Condigdes para aquisigdo das unidades habitacionais,

3.l

3.2

34

Para adquirir unidades habitacionais produzidas ¢ oferladas com base neste CONTRATO as
familias terdo de contratar financiamento com o AGENTE FINANCEIRO escolhido pela
CONCESSIONARIA.

As condigdes ¢ 03 requisitos para ter o crédito aprovado serdo os definidos pelo AGENTE
FINANCEIRO e as familias deverio atendé-los plenamente. caso conmrario terio o crédite
indeferido ¢ dardo lugar a familia classificada cm scguida na hsta,

O eventual indefcrimento para a aquisigio nos termos deste CONTRATO nao prejudica o
atendimento pelos demais programas ¢ agdes da SEHAB nem a escala de prioridade para isto.

Na escolha do AGENTE FINANCEIRO que ira conceder o credilo habitacional as familias a
CONCESSIONARIA devera priorizar agueles gue operem com recursos do FGTS, a fim de
oferecer financiamentos nas condigdes definidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia
(CCFGTS) para habitagdes de interesse social ¢ habitagdo popular, as quais esido explicitadas no
MANUAL DE FOMENTQ DO AGENTE QOPERADOR DO FGTS. edilado pela Caixa
Economica Federal (CAIXA). disponivel na pagina da Internet da CAIXA.

4+ Convocagdo dos bencfic@rios

+.1

4.2

421

4.2.2

423

Juntamenic com a lista de beneficidrios em ordem de classificagio, enderegos fisicos ¢ eletronicos
(email, sms whatsapp). o PODER CONCEDENTE cntregara 4 CONCESSIONARIA ordem
cxpressa para que dé inicio a fase operacional de tnagem documental ¢ apoio as familias junto ao
AGENTE FINANCEIRO para contratar os inanciamentos destinados a aquisigao das respectivas
maradias,

Depois de receber a lista dos cadastrados ¢ a autorizagio expressa do PODER CONCEDENTE. a
CONCESSIONARIA devera convocar as familias indicadas pelo PODER CONCEDENTE para
que apresentem a documentagdio exigida para a obtengdio do financiamento. da forma como segue:

Primeira convocacio: pelo carrcio, por carta registrada com Aviso de Recebimento (AR), ¢ por
mcios cletronicos (email, sms whatsapp) dando prazo de até 15 (quinze) dias para comparccer no
local definido. que devera ser de facil acesso pelos meios de transporte piblico de massa,

Scgunda convocagdo: decorridos o prazo indicado no subiiem anterior sem comparccimento da
familia nem motivo justificado do ndo atendimento @ convocagao, a CONCESSIONARIA
expedin segunda convocagao, pelos mesmos meios, dando prazo de mais 10 (der) dias para que a
familia compareca.

O ndo atendimento a segunda convocagdo implicara exclusio da familia ausente ou silente ¢
imediala convocacdo. pelos mesmos procedimentos, da(s) familia(s) classificadas na sequéncia da

lista entregue pelo PODER CONCEDENTE, devendo a CONCESSIONARIA manter acervo de
todos os registros € documentos das convocagdes. alendidas ¢ ndo atendidas.

A CONCESSIONARIA, obrigase a atuar de modo eficiente e eficaz, na negociagio com o
AGENTE FINANCEIRO para efetivar o cumprimento das exigéncias deste para a contralagio do
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financiamento destinado a consagrar a aquisigdo da moradia produzida ¢ ofertada nos termos do
CONTRATO ¢ scus Ancxos.

5 Renda, lnanciamento ¢ diversidade

5.1 Com o comparecimento da familia convocada a CONCESSIONARIA devera realizar a apuragag e
alenir a renda familiar bruta mensal, valendo-se dos documentos apresentados pelos beneficidrios ¢
dos meios dos meios de pesquisas socicecondmicas existentes no mercado de crédite imobiliario ¢
ao consumidor,

5.1.1 No processo de apuragio da renda familiar bruta mensal serdo desconsiderados os valores
relativos a endividamentos decorrentes de emprestimos pessoais, aquisicdo de bens durave:s
ou de outras naturezas, que provoquem redu¢do no valor da renda, sem prejuizo do registro
desses valores para fins esttisticos ¢ estudos socioccondmicos

5.2 A partir da apuragio e aferigao da renda familiar bruta mensal referida no subitem 5.1 acima, para
cada familia a CONCESSIONARIA fard o enquadramento nas {aixas de renda (FR's subitens
2.1.64a 2.1.75 do Edual) e a estimativa/simulagio do valor do financiamento (alavancagem) com
base nas condicoes do AGENTE FINANCEIRO.

53 A documentagio das familias beneficidrias serd encaminhada ao AGENTE FINANCEIRO para
fins de contratagdo dos financiamentos destinados a aquisi¢do das unidades habitacionais.

54 O AGENTE FINANCEIRO, sob scus exclusivos critérios, fora as andlises cadastrais ¢ de renda da
familia & atribuirdo o valor do financiamento que ira conceder, e quando for o caso o valor do
desconto (subsidio federal) do FGTS, ou negardo o crédito,

3.5 A CONCESSIONARIA devera obter junto ao AGENTE FINANCEIRO a lista das familias que
tiverem o crédito analisado, aprovados ou nio.

5.6 Para as familias que tiverem o crédito aprovado a CONCESSIONARITA devera elaborar lista
conlendo os valores ¢ [inanciamento por ela estimados, nos (ermos do item 3.2 ¢ os valores de
financiamento aprovados pelo AGENTE FINANCEIRO, e essa lista deverd ser encaminhada ao
PODER CONCEDENTE para que este, com o apoioc da VERIFICADORA, proceda ao
enguadramento de cada familia nas faixas de renda, FR's.

5.7 Se porventura houver diferenga positiva enre o valor de financiamento simulado pela
CONCESSIONARIA (que poderia ser alavancade) ¢ o valor do financiamento aprovado pelo
AGENTE FINANCEIRO ¢ ficar demonstrado que decorre de endividamentos por empréstimos
pessoais, aquisigdo de bens durdveis ou de oulras naturezas, que provocaram a redugdo no valor da
renda e, por conseguinte, no valor da alavancagem. a familia devera arcar essa diferenca com seus
proprios esforgos.

SR Na andlisc ¢ concessiio do crédito o AGENTE FINANCEIRO levard em conta sempre o prazo
Maximo Previsio nas suas normas para a amortizagio do financiamento.

59 A negativa do financiamento pelo AGENTE FINANCEIRO implicara desclassificagdo da familia
para os fins deste CONTRATO. mas nio ocasionard sua eliminagdo dos cadastros municipais para
atendimento ¢m outros programas ¢ agdes da SEHAB,

5.10  Caso a lista enviada pelo PODER CONCEDENTE na forma deste Anexo ndo for suficiente para
garantir a comercializagio de lodas as umdades habitacionais ofertadas com base neste
CONTRATO, a CONCESSIONARIA notificara o PODER CONCEDENTE para complementa-la
no prazo de 20 (trinta) dias. ficando a critério da CONCESSIONARIA dar inicio as atividades de
construgio.

5.1 Os linanciamentos as familias beneficiarias poderdo ocorrer sob quaisquer modalidades de crédito,
individuais ou associativas, duranie as obras de construgdo ou depeis de construidas, sendo que
das familias enquadraveis da FR1 a FR6 ndo poderio ser cobrados juros nem seguros antes que
Ihes scjam ¢ntregues as unidades habitacionais, cabendo 8 CONCESSIONARIA arcar com tais
despesas perante 0 AGENTE FINANCEIRO na forma que este vier a exigir,
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512  As unidades habitacionais produzidas ¢ ofertadas com base neste CONTRATO deveriio ser |
distribuidas de modo a beneficiar estratos de renda diversificados, na forma da tabeln adionte
explicitada, configurada de sorte a guardar compatibilidade entre as faixas de renda previstas na |
legislagdo municipal ¢ as faixas de renda preconizadas pelas normas do Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMY ¢ pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS para habitagio de interesse social e habitagdo popular.

313 A distribuigdio das unidades habitacionais abservara a tabela a seguir que leva em conta as faixas
de¢ renda familiar mensal bruta;

ANARITIHO

I E2 Lid] LEYLE A i I 3 1y
FRI 162 202 1 175 162 250
FRZ 162 2 102 173 162 250
HIS 1 FR3 174 214 108 178 167 265
FE4 174 214 108 178 167 265
FRS 174 214 108 178 167 265
FREG 174 214 108 178 167 265
FR7 119 147 21 149 111 I82
HIEZ FRS 119 147 §1 148 111 182
FR9 102 126 70 137 102 156
HMP FRIO 170 210 116 93 162 260
FRI1 170 210 116 203 162 260

HMC FiL12 - 420 : 128

Iixl Al 2.5 i A1 2,210 1641 2.6l

514 A cstratilicagio cm faixas de renda explicitadas na tabela do subitem 35.13 cncontra amparo na
lepislagio de regéncia da politica municipal de habitagdo e no PDE ¢ nas normas dos programas
federais que regulam os financiamentos de habitagdes de interesse social ¢ de mercado popular.

1A
—
L

Em consonancia com o Estatuto da COHAB-SP (inciso VIII do arligo 5°) ¢ admitda a distribuigdo
de unidades habitacionais para a faixa de renda FR12 que contempla a categoria denominada
HMC. desde que:

a) implantadas em areas que ndo sgjam gravadas como ZEIS | ou ZEIS 3;

b a quantidade de habitagbes dessa calegorin ndo ultrapasse o percentual estabelecido em
cada LOTE colocade em disputa;

£) nio contcmple subsidios aos adquirentes, nem mesmo correspondentes o valor das fragdes
ideais dos terrenos;

d) a comercializagio sgja submenida ao regime de compartilhamento das RECEITAS
ACESSORIAS, disposto na clausula 13 do CONTRATO;

e) O valor de aquisigdo ou transagio (venda ¢ compra) de cada umidade habitacional sera o
apurado pelo AGENTE FINANCEIRO em loudo de avalingdo a prego de mercado

f) Os recursos auferidos com a comercializagio das unidades compordo as receitas da |
CONCESSIONARIA, para todos oz fins deste CONTRATO,

i.lo A CONCESSIONARIA devera solicitar ao AGENTE FINANCEIRO que faga constar do
mstrumento de aquisigio da unidade habitacional, e da matricula do imovel no oficial de repistro
de imoveis competente, disposigdes cxpressas; |

a) vedando a alienagdo da unidade, ou transfecréncia o qualquer titulo dos dircitos a ¢la
relativos, antes de decorrido o prazo de 10 (dez) anos, contados da data do contrato de
aquisigio; |

b)  prevendo a possibilidade da devolugdo do valor do subsidio concedido pelo PODER
CONCEDENTE, com acréscimos legais. em caso de liguidagdo antecipada do

linanciamento ou em case de retomada do nnovel por inadimplemento das obrigagfes |
contratuais, quando o valor da arrematagio sobgjar o credito do AGENTE FINANCEIRO. |
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5.17  Pamm cumprimento dos dispositivos contidos no subitem anicrior ¢ suas alincas a
CONCESSIONARIA  devera  mformar ao PODER CONCEDENTE os AGENTES

FINANCEIROS com o0s quais vier a firmar acordos para a concessiio de financiamenios aos
beneficidrios,

508 A letra a do sobitem 3.16 acima ndo se aplica a hipotese de transferéncia de dircitos pelo
ADQUIRENTE para fins de constituigdo de garantia em favor do agente de financiamento.

6 Reservas de unidades para situagbes extraordinarias

6.1 Mediante solicitagdo expressa e devidamente motivada da SEHAB, dirigida ao PODER
CONCEDENTE até o marco contratual para inicio do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE
PRE-C}CUPACRD. até 15% (quinze por cento) do ioial de HIS-1 (FR1 a FRG) de cada Lot |
poderiio ter direcionamento extraordindrio para as seguinies situagdes, nas quais a COHAB-SP
atuara como AGENTE FINANCEIRO:

6.1.1 Atender familias de idosos efou gue venham a ter o [inanciamento negado pelo AGENTE
FINANCEIRO escolhido pela CONCESSIONARIA, mas que preencham requisitos de justificada
inexorabilidade de atendimento; ¢

6,12  Compor programa ou agdo de atendimento habitacional na modalidade de aluguel social,
preferencialmente para idosos e estudantes.

(6.2 O direcionamento extraordinario a que se refere o subitem 6,1, supra somente s¢ aplicara: -

ny  em areas disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE e gravadas como ZEIS na
legislagio urbanistica,

b se¢ para a COHAB-SP forem tempestivamente transferidos os recursos financeiros
necessarios parn cobrir os valores equivalentes aos da ALAVANCAGEM a que a
CONCESSIONARIA faria jus se as unidades fossem comercializadas ordinariamente; |

7 Permula solidaria

7.1 A Permuia Solidaria sera facultativa ¢ constituira mecanisme de estimulo a organizagdo pela livre ;
vontade de moradores de areas urbanas que manifesiem, expressamente, o intergsse em adenr ao ‘
Projeto de PPP Habitacional ohjeto do CONTRATO que este ancxo integra, nas condigdes
scguintes:

7.1.1 Em cada Lote 0 PODER CONCEDENTE podera reservar até 5% (cince por cento) das unidades
habitacionais destinadas da FR-7 a FR-11 para serem permutadas com moradores ocupantes de
dreas pablicas da Admimistragdo Direta ¢ Indireta. da Unidio. Estados ¢ Municipios, localizadas no
territorio da mesma Subprefeitura da IMPLANTACAQ original do Lote.

T.1.2 Comeo requisito territorial minimo, as permutas somente serdo levadas a efeito em modulos
ternitoriais unificados e contiguos que encerrem pelo menos 5.000 (cinco mily metros quadrados e
apresentem adesdo expressa de 100% dos moradores ¢/ou proprictarios.

7.13 A geeitagio da permuta ficara a eritério exclusivo do PODER CONCEDENTE subordinada a:

a) realizagdo de eswdos para aferir a viabilidade de aproveitamento dos terrenos considerando
aspectos técnicos, urbanisticos, juridicos, econdmicos, sociais ¢ ambientais;

b) possibilidade de construgdo de novas moradias em numero de 3 (1rés) verses a quantidade de |
domicilios existentes na drea obhjeto da permuta: |

¢) que a permuta ndo implique 6nus adicienal ac PODER CONCEDENTE além das novas
unidades entregues, exceto quanto aos emolumentos ¢ tributos eventualmente imcidentes para
a regular formalizagio das transagdes \

d) A IMPLANTACAQ dos noves empreendimentos habitacionais devera seguir as diretrizes do
ANEXO Il do Edital - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAQ
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¢) que os novos empreendimentos habitacionais construidos sobre os terrenos recebidos em
permuia scjam utilizados para replicagio do modelo de permuta,

0 que os noves empreendimentos realizados sobre os temrenos recebidos em permuta tambem
contemplem equipamentos publicos e espagos para comércio ¢ servigos. observando as
diretrizes do PDE.

gl que o PODER CONCEDENTE promova chamadas puablicas tie logo venha lograr éxato na
concorréncia inlernacional, dos quais constem os procedimentos detalhados para a realizagio
das transagdes.,

h) Que a IMPLANTACAO na area objeto da permuta seja feita mediante aditivo contraiual

& Disposigdes Finais

8.1

8.2

83

O PODER CONCEDENTE podera aplicar regras de financiamento municipais para
comercializar unidades habitacionais que porventura vierem a ser construidas com base em
aditamentos contratuais em sede de revisdo ordimina, ¢xtraordindana ou NOVoS IMVCS{MEn{os.
desde que faca constar do instrumento de aditivo contratual as condigdes do financiamento as
familias, a fonte dos recursos ¢ a formo de compensar o valor da alavancagem a que a
Concessiondria faria jus s¢ comercializasse ordinarinmente as unidades habitacionais,

0 disposto no subitem anterior somente podera ser aplicado para HIS-1 destinadas a atender
situagoes cspecificas de fragilidade social ¢ mediante prévia motivagio do PODER
CONCEDENTE ou da SEHAB acompanhada da avaliagdo do impacto econémico da medida.

Para que a comercializagio ocorra com menor desembarago possivel. o PODER CON-
CEDENTE outorgara, se a CONCESSIONARIA pedir, poderes especificos, circunscritos ao
CONTRATO. ¢ necessarios a representagio perante orgdos e mstituigdes das administragoes
publicas direta e indireta de quaisquer entes da Federagdo, instituigdes financeiras autorizadas a
Funcionar pelo Banco Central do Brasil, oficiais de registro de imoveis, titnlos ¢ documentos ¢
de pessoas fisicas e juridicas, para, arcando com as despesas. requerer e obler certiddes, alvaras
¢ licengas. registros ¢ averbagdes, especialmente para aprovar e licenciar projetos ¢ registrar
memoriais de incorporagtes imobilidrias a fim de viabilizar a plicnagdo de fragdes ideais das
unidades habitacionais auténomas para os ADQUIRENTES, nos termos do CONTRATO.
podendo realizar todos os atos ¢ celebrar os instrumentos correspondenics,

-000-
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ANEXO VIII DO CONTRATO - CONTRATO DE GARANTIA DE PAGAMENTO DA |
CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA MENSAL ||

|A SER ANEXADO DEPOIS DE DEFINIDA A MODALIDADE DE GARANTIA|
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ANEXO IX DO CONTRATO - INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO PAGAMENTO
DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL

[A SER ANEXADO DEPOIS DE DEFINIDA A MODALIDADE DESSA GARANTIA]
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ANEXO IN DO CONTRATO - INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO PAGAMER!
DA CONTRAPRESTAC AO PECUNIARIA MENSAL
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ANEXO X DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Considerando o porte do emprecndimento. sua localizagfio. as caracteristicas territoriais, bem como
0s diferentes tipos de ocupagdo previstos no Projeto o Licenciamento Ambiental envolvera
obrigatoriamente a Avaliagdo de Impacto Ambiental, com a claboragio de Estudo de Impacto
Ambienial — EIA ¢ respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, de acordo com
regulamentagdo especifica - Resolugdes CONAMA N™ 001/86 ¢ 237/97 ¢ Resolugio SMA n"
49720014 - Decisda de Diretoria n® 217/2014/1 de 06 de agosto de 2014 ¢ 153/2014/1. de 28 de maio
de 2014,

Sera de Gnica ¢ exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA o processo de licengiamento
ambiental das unidades habitacionais, ndo habitacionais ¢ demais equipamentos previstos no
Projeto, além do parcelamento do solo. bem como a obtengfio, por sua conta, em lempo
previamente estabelecido no CONTRATO, das L:ccnws Ambientais ne¢essarias @ viabilizagdo da
fase de IMPLANTACAQ, devendo manté-las e renova-las conforme o caso. durante o Prazo da
CONCESSAQ, em atendimento i legislagdo ambiental, incluindo autorizagdes, certiddes, alvards,
de qualquer natureza, necessarias ao regular desenvolvimento de suas atividades perante os orgios
piiblicos municipais, estaduais ¢ federais competentes para a IMPLANTACAQ ¢ a prestagio dos
SERVICOS, devendo atender, entre outras, as seguinies normas ¢ quaisquer outras que Ihes
substituam, regulem ou interpretem:

= Ler 6Y38/81
Resolugdo Conama 237/97
Lei Estadual 997/76
Decreto Estadual B468/76
Decreto Estadual 47397/02
Portaria 38/2013 - SVMA
Resolugao Conoma 001/56
Resolugdo Conama 237/97
Resolugdo SMA 49/2014
Morma Regulamentadora 18 da Portaria 3214/78 < M.T.E
Norma Regulamentadora 9—M.T.E
Elaboragio de Termo de Referéncia para o Programa de Gerenciamento de Residuos da
Construgiio Civil.

Para a solicitagdo de Licenga Prévia a concessionaria devera providenciar os documentos previstos
pela regulamentagdo da CETESB que podem ncluir alguns dos documentos a seguir cnumerados ¢
qumsqucr outros que os orgaos competentes solicitaren;
Impresso denominado "Solicitagdo de" - devidamente preenchido.
. Procuragio.
L] Cépia do contrato social, registrado na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo —
JUCESP (cxceto para cmpresas recém-constituidas)
. Certiddo da Prefeitura Municipal Local.
u Manifestagio do orgido ambiental municipal
i Manifestagio dos orgdos ou entidades responsdaveis pelo sistema publico de csgotos
(SABESP), contendo o nome da Estagio de Tratamento de Esgotos que atenderd o
empreendimento a ser licenciado. Caso a estagdo nio esteja implantada. informar em
qual ase de implantagdo sc encontra ¢ a data final da implantagdo.

ol Comprovante de Fornecimento de agua e coleta de esgotos.
Memarial de Caracterizagdo do Empreendimento — MCE.
- Plantas

o] Croqui de Localizagio — Indicando o uso do solo e construghes exislentes nas
imediagoes dos empreendimentos, num raio mimmoe de 100m,

Contrato de Concessdo Administrativa = Lodc 4
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Disposigdo fisica dos cquipamentos (leiaute),

= Mapa de acesso ao local; com referéncias;

L Roteiro de acesso alé o local a ser licenciado para permitir 2 inspegdo no local,

. (Outorga de implantagdo do empreendimento emitida pelo DAEE, se houver captagio de
aguns subterriineas ou superficiais ou langamento de efluentes liquidos em corpo
d’dgua.

. Estudo de Viabilidade de Atividade para empreendimentos localizados nas areas
potencialmente criticas para a utlizagdo das aguas subterrincas. conforme mapa
publicado pela Resolugdo SMA 14 de 06/03/2010, que captam dgua sublerranea cm
vazdes superiores a 50 m3/h ou que disponham efluentes liquides. residuos ¢
substincias no solo.

4 Para a licenca de instalagiio devem adicionalmente ser apresentados os seguintes documentos:

= Documento demonstrando como serdo cumpridas as Exigéncias Técnicas constantes da
Licenga Prévia,

= Documento de origem [loresial (DOF)
5. Para a obtengdo da Licenga dos Servigos, se for o caso, deverd adicionalmente ser apresentado:

Ll Documento demonstrando como serdo cumpridas as Exigéncias Técnicas constantes da
Licenga para a prestagdo dos SERVICOS.

O presente anexo tem carater referencial cabendo 8 CONCESSIONARIA atender a todas as exigéncias
legais ¢ condicionantes formuladas pelos drgdos ambientais competenies para cmitir as respectivas
licengas,

-
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ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAQO E ATUAQAQO DA
VERIFICADORA

L. Nos termos da Cliusula 16 do CONTRATO 8 CONCESSIONARIA deverd contratar empresa,
que serd denominada VERIFICADORA. para atuar no apeio ao PODER CONCEDRENTE na
fiscalizagio da execugdio do CONTRATO. devendo os termos desie Anexo integrar o instrumento
da contratagdio, cuja minuta serd submetida & prévia andlise do PODER CONCEDENTE, que
participara do ajuste na condigio de interveniente.

A VERIFICADORA, devera:

2.1, Acompanhar, analisar ¢ ¢mitir laudos ¢ relatorios destinados ao PODER CONCEDENTE ¢
relacionados as obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA para a IMPLANTACAO e paraa
prestagdo dos SERVICOS, conforme o CONTRATO ¢ scus ancxos, forngcendo clementos
tecnicos gue apoiardo ¢ PODER CONCEDENTE no excrcicio da fiscalizagio do CONTRATO ¢
alestariio o valor a ser pago a titulo de CONTRAPRESTACAQ PECUNTARIA MENSAL.

2.2, Apresentar ao PODER CONCEDENTE Plano de Trabalho demonstrando a Metedologia a ser
aplicada na condugdo das atividades a serem realizadas,

I~

23 Providenciar, no prazo de sessenta dias contados de sun contratagdo pela CONCESSIONARIA. a
implantagdo de sistema informatizado para suporle administrativo, processos ¢ procedimentos
necessarios i gestio CONTRATO, contemplando, no minimo:

a) cadastro dos projetos, contratos ¢ apolices de scguros,

by programagdo dos projetos, fornecimentos e servigos de implantagdo,

¢} controle de micrferéneias.
d) controle de ndoe conformidades.

¢) controle de documentos exigidos da CONCESSIONARIA, incluidos levantamentos, plantas,
projetos, licencas, alvaras, balancos, balancetes periodicos,

0 rastreabilidade ¢ informagdes gerenciais.

g} desenvolvimento das atividades integrantes de cada grupo de SERVICOS que compdem o
objeto do CONTRATO,

h) aplicagdo dos indicadores de desempenho constantes no ANEXO V - SISTEMA DE
AVALIACAO DE DESEMPENHO.,

23,1, Com vistas a propiciar um amplo compartilhamento ¢ transparéncia das informagées, o sistema
deve ser concebido para ambiente web para ser operado pela VERIFICADORA ¢ acessado pelo
PODER CONCEDENTE remota ¢ irrestritamente, '

14 Os trabalhos a serem desenvolvidos pela VERIFICADORA deverdo resultar em:
241 Relatérios ordindrios mensais de andamento das atividades ¢ destinados:

a) 4 validagio dos processos adotados ¢ dos resultados atingidos pela CONCESSIONARIA
na excengiio das atvidades a scu cargo,

by  atestagan da conformidade; ¢

¢) apontamento de eventuais desconformidades com as normas incidentes, (legais. técnicas,
contratuais. de ceruficagio ctc.) ¢ com as melhores praticas existentes;

242 Relatrios extraordindrios, a qualquer wmpo, para fazer comunicagdes referentes a quaisquer
eventos on fatos relevantes envolvendo o CONTRATO.

ANENO XID0 CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAOE ATUACAO DA VERIFICADORA
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1.0,

2.7.

1.8

2.10.

2.11.

2.12.

2.14.
2141,

A VERIFICADORA devera aplicar praticas de governanga corporativa, ¢ explicitar ao PODER
CONCEDENTE os processos ¢ modelos metodologicos utilizados para gestio do CONTRATO,

A atuagio da VERIFICADORA se restringira as atividades de apoio a fiscalizagdo no tocanie a
fase da implantagio, tendo em vista que para as HMC ndo incidem os servigos.

No exercicio de suas amibuigies, a VERIFICADORA reponara dirclamenic ao PODER
CONCEDENTE todes os docwmenltos, processos, dados, informagdes, fatos relacionados direta ou
indiretamente com a CGNE‘E_.SS.E\D. sem prejuizo de o PODER CONCEDENTE acionar
dirctamenie 3 CONCESSIONARIA para os mesmos [ins ¢ obter csclarccimentos que julgar
NECEESarios.

A VERIFICADORA deverd realizar reunides periodicas de acompanhamento, registrando em ata
as providéncias a serem adotadas no sentido de assegurar o cumprimento das exigéncias ¢ prazos
do CONTRATO. devendo o PODER CONCEDENTE ser informado da agenda prevista para tais
reumides ¢ receber copia de suas atas. no prazo maxime de 5 (¢cinco) dias uteis contados de sua
realizagio.

Na eventualidade de apresentagdo. pela CONCESSIONARIA. de pleito que implique alteragio de
diretriz mandatoria ou elemento obrigatorio oun, ainda. na hipotese de alegar-se impedimento ao
cumprimento destes, a VERIFICADORA devera emitir manifestagio circunstanciada ¢ remeter o
assunto a consideragdo do PODER CONCEDENTE.

A aplicagdo do dispositive anterior ndo servira de justificativa para atraso no cronograma da
IMPLANTACAO nem da prestagio dos SERVICOS ¢ incidéncia dos indicadores de desempenho,

A VERIFICADORA deverda contar com especialistas de nivel superior em todas as ireas de
conhecimento relevantes para o cumprimento das atribuigdes previstas no contrato. ¢ mobilizar. se
necessario ¢ sob demanda do PODER CONCEDENTE, cspecialistos com  experiéncia
comprovada para compor parcceres especificos sobre questdes surgidns durante a execugdo do
CONTRTO que merega ser submetidas a Junta Téenica ou Cimara de Arbitragem.

Os profissionas indicados para a equipe enica regular da VERIFICADORA deverdio integra-la
pelo periodo da IMPLANTAGAO ¢ da presiagdo dos SERVICOS do objeto do CONTRATO,
podendo ser deslipados mediante autorizagio do PODER CONCEDENTE. decorrente de
demonstragdo incquivoca ¢ expressa da CONCESSIONARIA, de que sua permanéncia nio se fax
mMAals NECessaria,

Submicter-se a fiscalizagio do PODER CONCEDENTE. observado o subitem 15.2 do ANEXO I
DO EDITAL — MINUTA DO CONTRATO.

PODERES E PRERROGATIVAS DA VERIFICADORA

Sem prejuizo do disposto nos itens seguintes do presente Anexo, a VERIFICADORA sio
conferidos os seguintes poderes ¢ prerrogativas:

a) acesso irresirito aos locais dos empreendimentos, respeitada sua operacionalidade;

b) acesso n toda documentagdo produzida pela CONCESSIONARIA relacionada a
IMPLANTACAO ¢ aos SERVICOS, de modo a permitir o cumprimento de suas atribuigdes,
ai incluidas. sem a eles se limnar: projetos. desenhos, estudos ambicntais, correspondéncias
trocadas com orgdos pablicos ou com terceiros cuja atuagdo seja relevante para o andamento
dos empreendimentos (ex; concessiondrias de servigos pilblicos responsdveis por
interferéncias), contratos de financiamento. fornecimento ¢ de prestagdo de servigos;

¢} sugerir ao PODER CONCEDENTE que determine a corregdio ou refazimento de qualquer item
quando em desacordo com os projetos, diretriz mandatoria ou norma incidente de qualquer
natureza, fornecendo os subsidios e elementos necessarios ao embasamento da decisio.
comprovando documentalmente a ndo conformidade a ser corrigida;

Contrato de Concessio Adminisirativa — Lote 4
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d) propor a0 PODER CONCEDENTE a suspensdo de servigos ou atividades relacionados com a
IMPLANTACAO ¢ os SERVICOS em caso de ndo conformidade grave, risco a seguranca.
reiteragdo no descumprimento das determinagdes por cle exaradas ou qualquer outro motivo
relevante, devendo a VERIFICADORA encaminhar imediatamente copia da proposta a
CONCESSIONARIA, contendo o de acordo do primeiro, se for o caso, e, no prazo de 48
(quarenta ¢ oito) horas, apresentar relatorio completo contendo os fatos que a motivaram,
cabendo ao PODER CONCEDENTE deliberar a respeito das condigées a screm cumpridas
para retomada da obra,

e) certificar a sausfagio das condigdes cstabelecidas pelo PODER CONCEDENTE para a
retomada das obras, na hipdtese de ter sido acatada a proposta de suspensio.

Escopo dos trabalhos da VERIFICADORA
Quanto 4 IMPLANTACAO:

a) a IMPLANTACAQ serd objeto de acompanhamento ¢ andlise ¢ controle, para constatar
¢ atcstar a boa gestdo da exccugdo do CONTRATO pela CONCESSIONARIA,
mediame a verificagio da(o. ¢), sem restringir;

L

il

i,

1v.

VI

Vil

acompanhamento dos levantamentos topograficos de conferéncia ¢ servigos de
planialumetia ¢ cadastro das nlerferéncias das areas destinadas a
IMPLANTACAQ do objeto do CONTRATO.

acompanhamente  da  claboragio  dos  projetos  promovidos  pela
CONCESSIONARIA, direta ou indiretamente, para verificar o cumprimento dos
requisitos ¢ diretrizes do ANEXO 1l DO CONTRATO - DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA A IMPLANTACAD;

acompanhamento e amalise dos trabalhos w@enicos ¢ projetos legais exigiveis para
o licenciamento ambiental do prajeto;

certificagdo da obtengdo dos alvards, licengas, documentos ¢ certiddes, inclusive
ambicntais e de saneamento, exigiveis para 8 IMPLANTACAO do objete do
CONTRATO. atestando a conformidade ou  apontando  eventuais
desconformidades da CONCESSIONARIA, inclusive quanto ao atendimento as
exigéncias dos Orgfios compelenies,

acompanhamento da execuglo de todas as obras e servigcos de engenharia
neeessirios 4 IMPLANtACﬁ.D do objeto do CONTRATO, abrangendo
INFRAESTRUTURA PUBLICA ¢ EQUIPAMENTOS PUBLICOS ¢
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS. procedendo ao
exame da  documentagdo: projetos, contratos, memoriais, especificagdes,
QrCAMentos, Cronogramas, ¢ outros pertinentes;

diagnostico, andlise critica ¢ providéncias que reputar cabivels quanto a
ocorréncia de desvios ¢ descumprimento das diretrizes definidas pelo PODER
CONCEDENTE no ANEXO Il DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA A IMPLANTACAO:;

diagnostico ¢ analise critica do desenvolvimento fisico dos empreendimentos ¢
sua compatibilidade com os investimentos realizados. com avaliagio de eventuais
atrasos ¢ interferéncias, atestando o cumprimento dos marcos de entregas de
produtos ¢ unidades habitacionais ¢ para liberagiio de recursos pelos organismos
financiadores ¢ para o pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL;

ANEXO XIDO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAD DAVERIFICADCR
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XX

XX,

acompanhamento, verificagdo ou exccugdo, s¢ for o caso. de cnsaios de
cnpgenharia complementares para contraprova com énfasc nas disciplinas de
geologia, geotegnia ¢ malerials;

elaboragdo de relatérios conclusivos para subsidiar 0 PODER CONCEDENTE na
aceitagdo das unidades de HIS-1 ¢ HIS-2, ¢ HMP das obras de
INFRAESTRUTURA PUBLICA, dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS. dos
ESPACOS LIVRES E AREAS VERDES, dog EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS, quando for o caso, alcstando as praticas adequadas
as normas técnicas ¢ a legislagao incidente,

verificagio do oatendimento ds normas. 45 especificagoes lécnicas ¢ @
conformidade com os padrées de qualidade fixados pela legislagdo de regéncia ¢
pelas diretnizes fixadas no CONTRATO,

implantar ¢ manter atualizado o sistema de regisiro de ocorréncias e/ou evenlos
relevantes relacionados a exccugiio das obras.

apoip & gestio, acompanhamento ¢ diligenciamento  dos  serviges  de
responsabilidade das concessionarias de servigos pablicos, ¢ dos demais orgdos
pitblicos envelvidos direta ou indiretamente na IMPLANTACAQ do OBIETO do
CONTRATO:;

claboragiio de pareceres/subsidios ao PODER CONCEDENTE nos pleitos
formulados pela CONCESSIONARIA:

aplicacdo dos planos ¢ procedimentos de scguranga, de controle ambicntal,
higiene ¢ medicina do trabalhe ¢ sua adequacio com as normas gerais e
legislagdo cspecificas incidentes.

certificagdo da obtengdo. pela CONCESSIONARIA, do mapeamento completo
de redes de servigos pablicos do local para a identificagdo das intervengdes e
interferéncias indispensaveis para viabilizar a IMPLANTACAO do OBJETO;

sempre que exigivel. certificagdo do registro do projeto de parcelamento do solo
aprovado pelo GRAPROHAB no Cartonio de Registo de Imoveis competente:

certificagio da imediata comunicagio da CONCESSIONARIA ac PODER
CONCEDENTE ¢ a adogiio por aqucla, das providéncias necessarias, caso ocorra
a descoberta de materiais ou objetos de interesse geoldgico ou argueologico.

certificagio da adogdo pela CONCESSIONARIA das providéncias necessarias ao
tratamento das superveniéncias de carater ambicntal on de interferéneias com
outras concessiondnas de servigos publicos, observados os critérios de alocagdo
de riscos dispostos no CONTRATO de CONCESSAQ:

certificagdo de que a CDNCE§SIDNARIA cletivamente zele pela integridade dos
bens vinculados a CONCESSAQ, inclusive quanto a guarda ¢ vigilancia dos bens
imaveis em que tenha sido imitida na posse pelo PODER CONCEDENTE;

certificagdo de que a CONCESSIONARIA tenha a sua disposigdo. dircta ou
indirctamente, cquipamentos, AaccssOrios., TECUTSQS  humanos ¢ maleriais
necessarios & perfeila execugdo dos SERVICOS concedidos;

mformagdo ac PODER CONCEDENTE., da celebragio ou ndo pela
CONCESSIONARIA. nos prazos conirotuais, dos insirumentos juridicos que
assegurem o cumprimento das obrigagdes decorrentes do CONTRATO, relativos
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xxii. acompanhamento ¢ nformagio ao PODER CONCEDENTE de cventual
solicitagio, pela CONCESSIONARIA. de emissio de tillos e valores
mobiliarios, que contenham dispositive de conversdo ¢m agdes que implique
alteragdo no controle da sociedade ou deem como garantia agoes com dirgito de
volo integrantes do grupo controlador;

sxii.  apoiec ao PODER CONCEDENTE, inclusive disponibilizando contador
capacitado, para a andlise das demonsiragdes contabeis ¢ sua conformidade com a
legislagdo societiria ¢ com o plano de contas aprovade pelo PODER
CONCEDENTE, bem como os balancetes mensais de fechamento, apresentados
pela CONCESSIONARIA ao final de cada exercicio social, nos termos do
CONTRATO DE CONCESSAOQ.

xxiv.  certificagdo da realizagdo, pela CONCESSIONARIA, das verificagdes analiticas
do desempenho estrutural das alvenanas portantes ¢ das estruturas reticuladas em
concreto armado ou ago. com anmilise de projetos. inclusive sob a dtica da
scguranga contra incéndios,

sxv.  certificagdo da aplicagdo da boa tecnica dos servigos e da qualidade exigida dos
clementos aplicados nas obras civis que assegurem a auséncia de vicios
construtives geraderes de inconformidades em especial, mas sem a ecla se
restringir. a ocorréncia de umidade decorrente da inadequada estanqueidade de
dpua, inadequada impermeahilizagdo de lajes ¢/ou teihados, defeitos construtivos
dos sistemas hidrossamitarios, das csquadrias, fachadas ¢ demais componentes dos
cmpreendimentos,

xxvi.  sempre que o PODER CONCEDENTE entender necessario ou a
VERIFICADCRA recomendar, atestar a realizagio de ensaios de laboratério ¢ de
campo de cardler mais especifico a exemplo de resisténcia ao fogo e de isolagdo
aclstica de paredes, 1sclagdo acustica promovida pelos sisiemas de fachadas ¢ de
coberturas, isolagdo acustica de entrepisos. conforto termico a estanqueidade a
drua ¢ a durabilidade de fachadas, janclas, portas ¢ outros componentes em
instituigdo inequivocamente capacitada para csta atividade,

xxvii.  certificagdo da consolidagdo, pela CONCESSIONARIA, da documentagio final
da obra, inclusive projeto como construido, que deverd permanecer arquivada,
inclusive em meio eletrdnico. ¢ com acesso franqueado, recolhimentos dos
tributos, contribuigdes e emolumentos e efetivagio das averbagGes e registros das
obras ¢ das umdades autonomas, individualizagdo de matriculas ¢ cadastro
municipal de contribuinies

2152, Ouanto aos SERVICOS

a) a prestagdo dos SERVICOS sera objeto de acompanhamento e andlise ¢ controle, para
constatar ¢ atestar a boa gestio da  execugdo do CONTRATO pela
CONCESSIONARIA. mediante a verificagdio da(o, ¢). sem s¢ restringir:

i existéncia de plano de irabalho ¢ respectiva melodologia de aplicagao,

il, desenvolvimento de ferramentas metodolégicas para exccugdo das atividades,
com especial alengdo aos idosos e criangas. sobretudo da primeira infancia.
considerados os conceitos da lei municipal n® 16.710, de 11 de novembro de
2017,

i composigdo das equipes necessanas para a logistica operacional da prestagdo dos
SERVICOS, com profissionais gabaritados. com definigio expressa ¢ objetiva

das atribuigdes; L
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iv. organizagdo ¢ dispomibilizagdo dec informagdes relacionadas com 05 scrvigos
prestados. critérios de hicrarquizagiio ¢ situagiio socioccondmica das familias
cadastradas pelo PODER CONCEDENTE;

v. eclaboragio ¢ execugdo do Plano do TRABALHO TECNICO SOCIAL,
compreendendo:

diagnostico do perlil socioccondmico ¢ ternitenal das familias contempladas,

avaliagdo socioccondmica das  familias componentes da  lista  de
beneficiarios, ¢ acompanhamento perigdico da evolugdo;

sisicmatzagio de informagdes ¢ andlises 1Gonicas;

rcalizagio de encontros ¢ reunides periodicas com as cquipes Léonicas ¢ as
familias para as articulagdes institucionais ¢ insergdes social e produtiva no
bairro onde s¢ localizarem os respectivos empreendimentos;

realizagdo das agdes socioeducalivas  sistemdticas com  as  lamilias
contempladas voliadas para a educagiio financeira, boa convivéncia e
sustentabilidade fisica ¢ ambiental dos empreendimentos, em obediéncia ao
ferramental metodologico;

vi, agdes efetivas do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-QCUPACAOQ,
compreendendo:

realizagio de diagnésticos que contemplem o perfil sociocconémico ©
territorial das familias contempladas, retratando o histérico de moradia;

identificagdo de equipamentos comunitarios ¢ de utilidade pablica existenics
na num raio dc 600 metros, pelo menos. do local para informagio ¢
orientagio as familias beneficiarias;

adequagio ¢ capacitagio da equipe técnica;

execugdo de agdes de mobilizagdo e fortalecimento social, com vistas a
insergio social ¢ produtiva dos beneficiarios;

informagdo as familias a respeito das agdes compreendidas pelo
TRABALHO TECNICO SOCIAL, das caracteristicas dos empreendimentos.
da importincia da sustentabilidade ¢ das questdes relacionadas com os
financiamentos hahitacionais a contrair ou contraidos por elas;

desenvolvimento, com os beneficiarios. de atividades sociocducativas
durante o periodo de exccugdo das obras, para a apreensdo das futuras ¢
novas condigdes de moradia, com énfase na organizagdo coletiva, gestdo
patrimonial ¢ condominial, educacdo sanitaria ¢ ambicntal, ¢ gestdo de
residuos solidos ¢ liquidos nos empreendimentos ¢ condominios;

orientagdo ¢ apoio no plancjamento da mudanga das familias para as novas
unidades.

avaliages semestrais. ou em periodicidades inferiores, das  agdes
desenvolvidas. realizando pesquisas ¢ levando em conta a matriz de
indicadores de desempenho;

acompanhamento dos ADQUIRENTES nas visitas programadas aos
empreendimentos ou condominios

colheita de dados ¢ informagdes ¢ elaboragfio de relatérios para os
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o TRABALHO
TECNICO SQCIAL DE PRE-OCUPACAQ constantes do Anexo V —
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SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizago
pela CONCESSIONARIA das seguintes agdes:

realizagdo de encontros ¢ reunides com equipes técnicas para insergdo social
¢ produtiva no bairro,

pesquisa anual de satisfagdo dos ADQUIRENTES, podendo a Glima ser
feita com periodicidade inferior, caso o prazo do SERVICO e encerre antes,

vii. agdes efetivas do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO.
compreendendo:

o Plano Trabalho de TTS de POS OCUPACAO especifico ¢ adequado ao
perfil socioecondmico dos ADQUIRENTES, prevendo agbes amiculadas
com a administragdo dos condominios;

recepedo ¢ acompanhamento das familias ADQUIRENTES na nova moradia
© prestagdo de esclarecimentos sobre a natureza das coisas de uso privativo ¢
comum dos condominios;

adequagdo ¢ capacitagdo da equipe éonica;

aplicagdo das metodologias de pesquisa e avaliagdo de resultados, com
indicadores, para aferir o grau de satisfagio dos ADQUIRENTES guanto aos
aspectos relacionados com as habitagdes ¢ infraestrutura implantada ¢ aos
impactos nos equipamentos publicos essenciais, de educagdo, sande,
transporte/mobilidade urbana, assisiéncia social, culra e lazer;

avaliagfio dos processos de mudanga ¢ adaptagfio das familias, relatando os
resultados ao PODER CONCEDENTE;

continuidade das agdes sistematicas, encetadas no periodo de pré-ocupagio,
voltadas @ sustentabilidade do cmpreendimento tais como  reunides,
orientagdes ¢ acompanhamentos dos ADQUIRENTES, conjugado com as
articulagdes locais;

desenvolvimento de atividades para intcgragio das novas familias a
vizinhanga,

desenvolvimenlo de agdes de capacitagdo dos ADQUIRENTES voltadas
para as condutas ¢ obrigagdes condominiais, educagio sanitaria ¢ ambiental,
conservagdo ¢ manulengdo patrimonial e oulros pertinentes, visando a
sustentabilidade do condominio;

demonstragdo das responsabilidades dos ADQUIRENTES na correta
ulilizagdo e preservagio dos servigos implantados. tanlo os individuais como
os coletivos;

desenvolvimento de campanhas de conscientizagdo ¢ orientago inibidoras
da comercializagdo irregular das unidades habitacionais;

realizagio de pesquisas e apresentagio dos resultados ao PODER
CONCEDENTE para eventual mobilizagio de agdes ou adogio de
instrumentos de gestio ou de politicas wbanas complementarcs para as
necessidades dos locais dos empreendimentos implantados;

divulgagdo das praticas exitosas  que  significaram  avangos  na
sustentabilidade dos empreendimentos ¢ na melhoria das condigdes de vida
dos ADQUIRENTES e da vizinhanga;
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= divulgagdo de informagdes, programas ¢ projetos de naturcza ambicental para
ampliagio da consciéncia ecologica dos ADQUIRENTES e da populagio do
cntrone imediato, assim considerado um rajo de 300m;

*  desenvolvimento de campanhas educativas relacionadas com:
o saude ¢ higiene ¢ docngas individuais ¢ da coletividade;

o doengas de veiculagio hidrica ¢ verminoses: forma de proliferagio e
controle;

o doengas transmitidas por vetores: prevengdo e contrale;

a uso racional da dgua, dos recursos naturais, preservagdo ambiental ¢
manejo de residuos solidos;

o vazamentos ¢ desperdicios de dgua. limpeza ¢ conservagdo da caixa
d’agua;

O uso cometo ¢ imporiancia da limpersa ¢ conservagio dos sistemas |
InieTnos ¢sgolamento sanikdrio, caixas de gordura ¢ de passagem; |

o coleta de lixo e conexdo ao sisiema publico instalade, incluindo
orientagdes para minimizagdo da geragdo de lixo ¢ de consumo
consciente; ‘

@ uso adequado das instalagdes para a deposicio de residuos salidos e de
coleta seletiva; ‘

o secpuranga ¢ transito de pessoas;

o entulho da construgiio civil: geragio e destinagdo: ‘
o espagos livres e areas verdes: imporntancia, preservagdo ¢ conservagio;

o animais silvestres ¢ domesticos: conceitos ¢ tratos culturais; \

* promogdo de processo educativo que esclarega e valorize a infraestrutura
implantada ¢ busque mudangas de autudes em relagio ao meio ambiente e 4
vida saudavel, na redugdo de doengas ¢ melhoria dos niveis de sande da
populagdo,

= ¢stimulo @ busca de parcerias para promogdo, em cardter permancnte, das
agoes de educagio ambiental;

* capacitagio dos ADQUIRENTES para a cmancipagio gerencial, ¢
preparagdo do deslipamente das equipes da CONCESSIONARIA ¢ da
transferéncia dos métodos visando a gestdo autonoma,

* colheita de dados e informagies e claboragdo de relatdrios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o TRABALHO
TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO constantes do Anexo V —
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizagdo
pela CONCESSIONARIA.

viii.  prestagdo efetiva do servigo de APOIQ A GESTAQ CONDOMINIAL ¢ dos |
servicos legais inerentes ao incorporador relacionados a instalagdo dos |
condominios pela CONCESSIONARIA, atestando a execugdo das seguintes
atividades: |

= nstalagdo formal dos condomimios:
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promogdo da primeira eleigdo do sindico ¢ dos consclhos condominiais ¢ a
aprovagdo do Regumento Interno, na forma da legislagdo pertinente
(Capitulo V11 = Dos Condominios Edilicios - artigos 1331 a 1358)

auxilioc ao sindico no exercicio das atividades cotidianag do edificio.
orientando-o  sobwe aspectos legms ¢ dando-lhe suporte as atividades
administrativas, consistentes em: orgamentos, contabilizagdo de receitas ¢
despesas. claboragdo de folha de pagamento ¢ realizagdo dos pagamentos,
emissdo de boletos de pagamento das cotas condominiais, confecgio da
pasta de prestagdo de contas mensal, assessoramento pré ¢ pos-asscmbleias
gerais, formas de aprovagio e conlratagao de servigos e obras condominiais;

execugio das atividades de MANUTENCAQ PREDIAL e do SISTEMA DE
ESPACOS LIVRES ¢ AREAS VERDES, quando for o case, em harmonia
com a administragdo do condominio,

o desenvolvimento de campanhas de combate a inmadimpléncia das
obrigagdes condominiais ¢ de fortalecimento ¢ consolidagio das agdes
voliadas para a melhoria das condigdes da vida ¢ susientabilidade do
condominic.

colheita de dados e informagdes ¢ claboragio de relatorios para a dos
INDIC ADORES DE DESEMPENHO previstos para o APOIO A GESTAO
CONDOMINIAL constantes do Anexo V — SISTEMA DE AVALIACAO
DE DESEMPENHO, atestando a realizagdo pela CONCESSIONARIA

ix, prestagio cfctiva do servigo de MANUTENCAO PREDIAL PARA OS
CONDOMINIOS DE HIS-1 ¢ HIS-2 pela CONCESSIONARIA, atestando a
exccugiio das scguintes atividades:

claboragdo do plano de manutengdo preventiva ¢ correliva, contemplando:
o detalhamento de rotinas,

o detalhamento de procedimenios ¢ prazos de alendimento para
solicitagdes de urgéncia;

o periodicidades;

o parametros de fabricantes. quando for o caso, quanto ao uso e inspegio
rotincira de equipamentos ¢ seus componenics;

o procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas
decorrentes de uso. operagdo ou deficiéncias de equipamentos e
sistemas:

o protocolo quanto aos procedimentos de urgéncia;
o rtegistos e histérico de atividades de manutengio,

execugiio do plano de manutengdo preventiva e corretiva dos sistemas
hidrossanitarios, dos clevadores, dos telhados, além da pintura das fachadas
¢ das areas cxternas dos cdificios, nos ftermos do ANEXO VI —
DIRETRIZES PARA A PRESTACAD DE SERVICOS,

colheita de dados ¢ informagdes ¢ claborago de rclatorios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previsios para o servigo de
MANUTENCAQ PREDIAL PARA OS CONDOMINIOS DE HIS
constantes do Anexo V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
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X,

Prestagio cfetiva do servigo de GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS.
atestando a execugdio das seguintes atividades:

rececbimento do PODER CONCEDENTE da lista das familias contendo a
ordem de classificagdo ¢ os dados ou informagdes suficientes para o
desenvolvimento dos trabalhos de verificagio ¢ habilitagao para a
contratagdo de financiamento, juniamentc com 8 aulorizagdo ¢xXpressa para
inicio dos trabalhos;

arquitetura ¢ construgdo ¢ disponibilizagdo de sistema de gestio documental
¢ de controle dos processos de atendimento, liberando o acesso na forma que
vigr a ser normatizada pelo PODER CONCEDENTE;

formagio ac PODER CONCEDENTE dos AGENTES FINANCEIROS
com ©s quais vier a firmar acordos para a concessdo de [inanciamentos aos
beneficidrios, fun de permitir ao PODER CONCEDENTE atuar
instilucionalmentc em apoie ds agdes,

trabalhos operacionais de habilitagdo contemplando a elaboragio e
apresentagio ao PODER CONCEDENTE, de plano da organizagdo dos
servigos de tnagem das familas cadastradas, compreendendo:

o indicagdo ¢ descrigio das formas de orientagdo ¢ atendimentos as
familias; sendo obrigatdrio. além de canais cletrénicos, destinagio de
local adequado para atendimento presencial;

o indicagdo das formas ¢ lextos-modcelos de convocagdo das familias;

0

formas de organizagao ¢ arquive dos documentos e dados cadasivais das
familias;

o explicuagdo dos fluxos de documentos e dos processos de atendimentn

adogio, pela CONCESSIONARIA. apos a reecpgdo da lista de benefliciarios
apresentada pelo PODER CONCEDENTE:

o convocagdo das familias para comparccimento em local definido ¢ de
facil accsso por meio publico de transporic para. no prazo de 15
(quinze) dias, prorrogaveis por mais 10 (dez) dias. para apresentagio
dos documenios neccssiarios para contratagio do  financiamento
destinado @ aquisigdo das unidades habitacionais ofertadas nos termos
deste CONTRATQO ¢ seus anexos;

o cnlerioso exame dos documentos, registrando de modo fisico digial ¢
mdividualizado as respectivas ocorméneias;

registro das recusas de documentagio apresentada de modo incompleto
ou imnteligivel,

o

o edigdo ¢ distribuigdo de cartilha clucidativa dos procedimentos ¢
documentos necessdrios para comprovar os requisitos exigidos para
contratagdo de financiamentos.

o informagio ao PODER CONCEDENTE sobre o andamento dos
trabalhos, mediante  entrega de relatdrios mensnis  sintéticos ¢
mnaliticos. cujas copias deverdo ser apresentadas também para exame da
VERIFICADORA, principalmenie dos contratos de empréstimos ¢
financiamentos  firmados pela CONCESSIONARIA ¢ pelos
ADOQUIRENTES, sem prejuizo da inser¢do desses contratos nos
sistemas de gestdo documental,
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o accsso a VERIFICADORA de todos os passos, proccdimenios ¢
processos, no  ambito da CONCESSIONARIA e dos apentes
financiadores,

o acompanhamento ¢ apoio as familias no relacionamento com o
AGENTE FINANCEIRO para a obtengdo dos financiamentos,
contemplando;

o apresentacio dos ADQUIRENTES e da documentagio pertinente
ao AGENTE FINANCERIQO, acompanhando ¢ assessorando as
familias em todas as fases do processo de obtengdo de
financiamento. especialmente, auxiliando no cumprimento de
cventuais exigéncias,

* regisiro das recusas do AGENTE FINANCEIRO ¢ de suas razoes,
exceto as protegidas por sigilo fiscal ¢fou bancano;

= registro de todos os dados relacionados com os contratos de
financiamento assinados. incluindo copias dos instrumentos em
meio digital e valores e condigdes de prazo e juros das operagdes,
disponibilizando-0s ap VERIFICADORA ¢ ao PODER
CONCEDENTE:

= relatorio sintético dos financiamentos cfetivados ¢ respectivas
condigdes de prazo. taxa ¢ valores (financiamento, subsidios,
participagdo do ADQUIRENTE com recursos proprios ou do
FGTS)

* gstabelecimento de mecanismos de informagdo e controle de
créditos  relativos @ restituigio  de  subsidios pelo PODER
CONCEDENTE. 1otal ou parcialmente, em razio de leilio ou
recomercializagio de umidades retomadas  pelo(s)  agente(s)
linanciador(es); |

»  apresentagio de Relatdrio anual contendo as informagdes relativas
as unidades de HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, porventura retomadas pelo(s)
agente(s) financiador(cs),

= glaboragdo trimestral de relatorios gerenciais e estalisticos globais, com
projegdes de reccbimento ¢ desembolso de recursos, receitas ¢ despesas,
sempre destacando as informagdes pelas faixas de renda de atendimento
definido, elaborando ¢ acompanhando, més a més. mformagdes do resultado
or¢ado ¢ realizado;

=  correto enquadramento das familias nas faixas de renda estipuladas nesie
CONTRATO ¢ seus anexos.

® colheita de dados ¢ informagdes ¢ claboragio de relatdrios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o SERVICO de
GESTAO DE CARTEIRA DE MUTUARIOS constantes do Anexo V —
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizagdo
pela CONCESSIONARIA.

xi  prestagiio efetiva do servigo de MANUTENCAQ E CONSERVACAO DOS
ESPACOS LIVRES E AREAS VERDES (esse servico é exigivel apenas para os
Lotes em que as dirctrizes especificas cnumceradas no ANEXO [1 DO EDITAL —
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACM}} atestando a execugdo
das seguintes atividades:
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= claboragdo de plano de trabalho para manuiengdo preventiva e corretiva dos |
ilens objetos desses servigos;

= detalhamento de rotinas;

&= detathamento de  procedimentos ¢ prazos de  atendimento para as
intervengdes de urgéncia, assim como definidas no referido Plano;

= periodicidades;
= pardmetros de {abricantes, quando for o case, quanio ao uso ¢ inspegdo
rotingira de equipamentos ¢ SCUS COMPONCNICS;

e procedimentos para levantamento dos dados sobre cventuais [alhas
decorrentes de uso, operaciio ou deficiéncias de equipamentos incorporados
nas rcferidas drcas;

= protocolo quanto aos procedimentos de urgéncia;

= regisiros e historico de atividades de manutengdo preventiva, corretiva e
qualquer outra intervengdo sobre as refcridas arcas.

= nos prazos fixados coniratualmente, a exccugio da manutengdo dos telhados
¢ pintura dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS, interna e extcrnamente. e das
drcas cxicrnas ¢ comuns do CONDOMINIOS. respeitando as normas
LECTECAS perlinenics;

= indicagio do praso maximo para a corregie do dano ¢ informagdo quanto @
inoperincia do equipamento,

= colrega dos registros ¢ documentos relativos ds ocorréncias ¢ providéncias a
VERIFICADORA ¢ ao representanic do condominio que liver efetuado o
chamado, juntamente com o relatério especificando o hordrio de chamada ¢
da chegada do técnico no local € o prazo previsto para corregdo do dano; |

= alesiar a ocorréncia de danos nos equipamentos por ato de vandalismo ¢ a
cventual agiao da CONCESSIONARIA no exeércicio do dueito de regresso
contra o causador do dano, na forma da lei civil,

= colheita de dados e mformagdes c claboraglio de relatbrios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para 0 MANUTENCAO E
PRESERVACAO DO SISTEMA DE ESPACOS LIVRES constantes do
Anexo V - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.

2153 Devera integrar o escopo dos servigos a serem prestados pela VERIFICADORA o apoio ao
PODER CONCEDENTE nas szpuintes atividades:

a) cilculo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL ¢ aplicagio das clausulas de |
reajuste do CONTRATO: I

b) apreciagdo juridica econdmica e contdhil de documentos que deverdo ser apreseniados pela |
CONCESSIONARIA, previstos no conirato ¢ seus ancxos;

¢) apreciagio das demonsiragdes contdbeis apreseniadas pela CONCESSIONARIA acerca do
encerramento de cada exercicio social; l

d) acompanhamento. verificagdo ¢ relatos a0 PODER CONCEDENTE sobre os contratos de
financiamentos, seguros e garaniias, ¢ demais documentos represeniativos dos titulos ¢ valores |
mobilidrios ¢ quaisquer alicragdes dos mstrumentos celebrados ou emitidos no exercicio social |
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2,154,

¢} acompanhamento, verificagdo ¢ relato ao PODER CONCEDENTE, da entrega, pela
CONCESSIONARIA. dos comprovantes dos pagamentos das parcelas de quitagdio de scus
financiamentos;

fjy anilise ¢ parecer técnico com assinaturn de profissional habilitado sobre cdpia ¢ todo ¢
qualquer comunicado, relatorio ou notificagdo cnviado aos financiadorcs, que contenha
imformagio acerca da situagio financcira da CONCESSIONARIA OU CONCESSAO;

g) analise de pedido de recomposigido de equilibrio econdmico-financeiro dando ao PODER
CONCEDENTE subsidios ao PODER CONCEDENTE para decidir acerca da demanda;

h) acompanhamento e emissido de relatorios acerca de ocorréncia de sinistros ¢ contraiagdo dos
seguros ¢ garanhias;

i) acompanhamento ¢ verificar a legalidade de eventual substituigdo da garantia da execugdo do
contrato;

j) acompanhamento, verificagio ¢ a centificacdo de que as exigéncias contratuais ¢ legais foram
cumpridas, em caso de transferéncia  da  concessdo/controle  societario  da
CONCESSIONARIA,

k) apoio 4 gestdo, acompanhamento ¢ diligenciamento dos servigos de responsabilidades das
Concessiondrias de Servigos Publicos ¢ dos demais orgdos publicos cnvolvidos dircta ou
indirctamentc na IMPLANTACAQ do OBJETO do CONTRATO;

I} elaboragiio de pareceres/subsidios ao PODER CONCEDENTE nos pleitos formulados pela
CONCESSIONARIA;

m) aplicagiio dos planos e procedimentos de seguranga, de controle ambiental, higienc ¢ medicina
do trabalho increntes aos envolvidos na prestagdo dos SERVICOS e sua adequagiio com as
normas gerais ¢ legislagdo cspecificas incidentes:

n) certificagdio de que a CONCESSIONARIA tenha 4 sua disposigio, direta ou indirctamente,
cquipamentos, acessorios, recursos humanos ¢ malerinis necessarios a perfeita prestagio dos

SERVICOS concedidos:

0) apoio a0 PODER CONCEDENTE, inclusive disponibilizando Contador capacitado, para a
anilise das demonstrages contibeis ¢ sua conformidade com a legislagdo societiria ¢ com o
plano de contas aprovado pelo PODER CONCEDENTE. bem como os balancetes mensais de
fechamento, aprescntados pela CDNCI%SSIDNARIA ao final de cada exercicio social, nos
termos do CONTRATO DE CONCESSAQ

Metodologia do trabalho da VERIFICADORA

21541 A VERIFICADORA devera cobscrvar as sepuintes diretrizes quanto ao desenvolvimento ¢

execugio das obras ¢ servigos por parte da CONCESSIONARIA. atestando o conformidade ou
apontando desconformidades:

a) atestar a aphcagiio das praucas adequadas ¢ aderentes @ normas técnicas e legislagio
incidente, para a IMPFLANTACAO ¢ a presiagio dos SERVICOS,

b) emitir relatérios mensais de acompanhamento dos trabalhos, incluindo dados sobre as
vertficagdes ¢ observagdes acerca do plangjamento ¢ andamento dos SERVICOS, reunindo
essas informagdes de mancira condensada cm relatdrio final a ser redigido por scrvigo
conforme ANEXO VI — DIRETRIZES GERAIS PARA A PRESTACAQ DOS
SERVICOS sem prejuizo da sua atuagdo na aferigdo c aplicagio dos INDICADORES DE
DESEMPENHO ¢ no cilculo da PRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MENSAL.

¢) no que diz respeito ao desenvolvimento dos projelos ¢ ao acompanhamento ¢ controle da
quahdade dos materiais ¢ dos servigos, cenificar o cumprimenio on ndo das normas
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brasilciras apliciveis, ¢ particularmenic a norma de descmpenho ABNT NBR 15.575/2013
— Desempenho de Edificagdes Habitacionais.

d) relauvamente as obras de HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, INFRAESTRUTURA PUBLICA ¢
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, certificar, de igual modo, a adequada claboragio do
conjunto dos projetos e a exccugdo das obras de armruamento, pavimentagdo, drenagem
superficial ¢ profunda, sisiemas de abasiccimento de agua, captagio ¢ (ratlamento de
esgotos, rede semicnterrada de energia elétrica, posteamento ¢ iluminagdo publica, |
tratamento paisagistico, criagio dos ESPACOS LIVRES ¢ AREAS VERDES, quando for o
caso, ¢ outros que estcjam defnidos no EDITAL ¢ CONTRATO ¢ scus ANEXOS,

2.155. Pama as cerlificages preconizadas a VERIFICADORA deveri solicitar da CONCESSIONARIA.
que esta obrigada a fomecer. todos os documentos ¢ ¢lementos téonicos, tais comao: anteprojetos,
projeios exccutivos, memoriais de calculo ¢ deseritives levantamentos topograficos ¢ cadasirais,
estudos de vizinhanga quando exigiveis legalmente, relatérios de sondagens de simples
reconhecimento ¢ outros estudos geotécnicos, cronograma fisico das obras, cstudos de lavoul do
canteiro de obras com previsio dos cquipamentos necessdrios ao transporic horizontal e vertical
de materiais ¢ pessoas, logistica de suprimentos, planos de inspe¢do e controle dos materiais,
servigos, ¢studos de impacto ambicntal. quando cxigido, envolvendo transporte dos residuos do
canleiro para drcas de transbordo ¢ triagem — ATT ¢ eventual reciclagem de RCD, analise de
riscos de engenharia ¢ planos de gerenciamento de riscos, instrugfes e planilhas do sistema de
gestio da qualidade. propostas dos Manuais de Uso, Operagio ¢ Manulengdo das obras
condominiais, manuval do sindico ¢ manual do proprictario,

2156, A VERIFICADORA devera atestar que as cspecificagdes e 05 documentos dos projetos |
exccutives reunam informagocs detalhadas sobre materiais, operagdes ¢ controles, como naturcza
das tintas ¢ niimero de demaos das pinturas intermas ¢ externas, sistema de protegao do ago contra
corrosdo ¢m janclas, ponas. tubos ¢ outros componentcs, detalhes construtivos para fixagdo, vida
util para os difcrenies elementos e compoenentes da construgio.

2157 Todas as atividades deverio ser desenvolvidas em estreita colaboragdo entre as equipes técnicas
da VERIFICADORA ¢ da CONCESSIONARIA ¢ de scus prepostos.

2158, O acompanhamento dos SERVICOS implica. necessanamente, wvisitas peniodicas aos
emprecndimentos ¢ admimstrages condommials, inspegdes nao programadas. realizagio de
reunides previamenic agendadas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias ou outras atvidades
que forem solicitadas pelo PODER CONCEDENTE ¢ pela CONCESSIONARIA.

2159 Propriedade dos resultados

215100 Os resuliados contidos nos relatorios emitidos pela VERIFIC ADOR A nio serfio objcto de direitos
autorais cxclusivos ¢ serio compartilhados cnoe o PODER CONCEDENTE ¢ a
CONCESSIONARIA. cabendo ao primeiro decidir, em dltima instancia, a iniciativa de
divulgagio dos mesmos, aplicando-se lhes quanto a publicidade, a legislagdo incidente.
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ANEXO X1I DO CONTRATO — TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

CONTRATO N° PPP 001/2021

OBJETO: PARCERIA PUBLICO-PRIVADA PARA CONCESSAO ADMINISTRATIVA
DESTINADA A IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E DE
MERCADO POPULAR NA CIDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE
INFRAESTRUTURA URBANA, EQUIPAMENTOS PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS E DA PRESTACAO DE SERVICOS QUE ESPECIFICA.

PODER CONCEDENTE: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO
PAULO - COHAB-SP

CONCESSIONARIA: TEEN IMOBILIARIO 11 S.A.

Na qualidade de Poder Concedente e Concessiondria, respectivamente, do Termo acima
identificado. ¢, cientes do seu encaminhamento ao TRIBUNAL DE CONTAS DO MUNICIPIO,
para fins de instrugdo ¢ julgamento, damo-nos por CIENTES e NOTIFICADOS para acompanhar
todos os atos da tramitagéo processual, até julgamento final e sua publicagiio e, se for o caso e de
nosso interesse, para, nos prazos ¢ nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa,
interpor recursos e 0 que mais couber.

Outrossim, declaramos estar cientes, doravante, de que todos os despachos e decisdes que vierem
a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial da Cidade -
D.0.C.. Secdo do Tribunal de Contas do Municipio de Sio Paulo, de conformidade com o artigo
2° do Decreto Municipal n” 58.169, de 28 de margo de 2018, iniciando-se a partir de entado, a
contagem dos prazos processuais.

Sio Paulo. 1Y de adard. de 2021

Pelo PODER CONCEDENTE:

ILSONE { LEONIDA

Diretor Técnico e de Patriménio

ALESSANDRO HIDEKI HARADA

Diretor Administrativo/Financeiro
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ANEXO XI1I DO CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE

[DOCUMENTO A SER JUNTADO POSTERIORMENTE EM CASO DE EVENTUAL ACORDO

ENTRE AS PARTES]
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